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Pr.nr.556

PLAN URBANISTIC GENERAL - PUG ~
COMUNA BUGHEA DE JOS

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. PRINCIPIl GENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism.

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUG, cuprinde
reglementari referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
amplasare a constructilor si a amenajarilor aferente acestora, pe
teritoriul localitatilor.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile regulamentului
general de urbanism (RGU), si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii construciiilor.

2. Baza legala
Regulamentul local de urbanism aferent PUG — comuna Bughea de
Jos, se elaboreazd in conformitate cu legea nr. 50/1891 (modificat3,
completatd si republicatd in 1996, 1997 si in 2001 ca legea nr. 453)
privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor; cu ordinul MLPTL nr.1943/2001 privind normele
metodologice de aplicare a legii 50/1991; cu ordinul MLPAT nr. 91/1991,
privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor;
cu HGR nr.525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism (modificatd prin HG 855/ sept.2001, republicatd in Monitorul
Oficial nr.856/nov.2002) precum si alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului dintre care se mentioneaza:
- Constitutia Romaniei;
- Codul civil;
- Legea nr. 18/1991 (republicati) — privind fondul funciar;
- Legea nr. 69/1991 (republicatd) — privind Administratia publicé
localg;
- Legea nr. 33/1994 — privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica;
- Legea nr. 10/1995 — privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 41/1995 — pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind
protejarea patrimoniului cultural national;
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Legea nr.137/1995 — (modificaté prin Legea nr. 159/1999) — privind
protectia mediului;

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221din 1995 al MLPAT, MApN, Ml si
SR, pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului;

Legea nr. 7/1996 — privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
Legea nr. 26/1996 — Codul silvic;

legea nr. 71/1996 - privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national (PATN);

Legea nr. 84/1996 — privind imbunatitirile funciare;

Legea nr. 106/1996 — privind protectia civild;

Legea nr. 107/1996 — a apelor;

Legea nr. 114/1996 (republicatd) — a locuintei;

O.G. nr. 43/1997 (republicatd) - privind regimul juridic al
drumurilor;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997,;

Ordinul  536/1997 al Ministerului Sanatitii pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei;

lLegea nr. 212/1997 — pentru aprobarea O.G. nr. 60/1997 privind
apararea impotriva incendiilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

H.G. nr. 540/2000 privind clasarea si reclasarea drumurilor
judetene si comunale;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a — lil —a — zone protejate;

Legea nr. 378/2001 — privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea PATN — Sectiuneaa—1V -a
Reteaua de Jocalitati;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea PATN — Sectiuneaa—V —a
Zone de risc natural;

STAS 4908 - Arii si volume conventionale si Decret 237/78;

Totodaté in cadrul regulamentului local de urbanism se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea
teritoriului elaborate anterior sau concomitent cu PUG, aprobate conform
legii si care au avut la bazé ,Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul ~ cadru al planului urbanistic general’ aprobat prin Ordinul
MLPAT nr.13N/10.03.1999:

Planul de amenajare a teritoriului judetean Arges — PATJ (SC
-Proiect Arges” — SA);



o) b4 L1 L

L

1 3 1 3 13> 31 /3 3 e 1 k1 b1 1 L

- Planuri topo si cadastrale (sc. 1/5000; sc. 1/10.000 — IGFCOT -
Bucuresti st OCAOT — Pitesti);

- Analiza situatiei existente — disfunctionalitati + prioritati, privind:
fond construit (locuinte + institutii publice si servicii), spatii verzi cai
de comunicatie etc. (SC ,SIPRO” SRL- Pitesti);

- Studii de fundamentare pentru PUG: geo + inundabilitate a
principalelor cursuri de apa ce traverseaza intravilanul comunei
Bughea de Jos (colaborator SC ,EXAS” SRL-Pitesti);

Folosirea regulamentului local de urbanism este operantd prin
corelarea cu regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR
nr.525/1996 (republicatd in 2002) si cu Ghidul privind elaborarea
Regulamentelor locale de urbanism, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in regulamentul local de urbanism se aplica in
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor $i amenajarilor amplasate
pe orice categorii de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in
limitele teritoriului administrativ al comunei.

Zonificarea functionald a comunei Bughea de Jos, s-a stabilit in
conformitate cu planga de reglementéri a PUG — ului, in functie de
categoriile de activitdti pe care le cuprinde localitatea si de ponderea
acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor aplica in ¢adrul
fiecarei zone functionale.

Pentru ugurarea aplicabilitdti RLU, teritoriul comunei s-a impartit in
unitati teritoriale de referintd (UTR-uri). UTR-ul este o reprezentare
conventionald a unui feritoriu, avand o functiune predominants,
omogenitate feritoriald si functionald, delimitatd in general prin axele
strazilor principale sau limite cadastrale sau naturale.

Teritoriul intravilanului comunei Bughea de Jos este format dintr-un
UTR, conform planselor desenate care fac parte integranté din prezentul
Regulament si anume:

UTR1 — sat Bughea de Jos ~ sat regedinta de comuna; :

Prevederile PUG-ului aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului
aferent, se preiau si se detaliazd in cadrul documentatiilor PUZ sau
PUD, in functie de situatie si complexitate.

In procesul de aplicare al prevederilor din documentatiile de urbanism,
serviciile tehnic ale administratiei publice locale desfisoari urméatoarea
procedura:

- obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a

Autorizatiei de construire, precum si alte cereri ale colectivitatii
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(succesiune, partaj, instrdinare, etc) se incadreazé intr-una din
unitatile teritoriale de referinta (UTR);

- din figa UTR-ului din Regulament se extrag prescriptii specifice:
permisiuni, conditiondri, restrictii, indici maximi POT si CUT, regim
de aliniere gi inaltime.

- la prescriptiile specifice UTR-ului respectiv, se adaugé prescriptiile
specifice zonei si subzonei din care face parte obiectul cererii.

4. Aprobarea regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotdrarea Consiliului
Local gi constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege. Dupa aprobare, in Regulament se specificd numarul
si data aprabarii.

Intravilanul aprobat, conform plangei cu reglementéri a Planului
Urbanistic General, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii
nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare si constituie limita in care
se aplica prevederile RLU.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism: PUZ sau PUD
se schimba conceptia generala initiala care a stat la baza intocmirii PUG,
este necesara modificarea acestuia, conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea
unor modificari ale PUG si a Regulamentului local aferent, se poate face
numai cu respectarea procedurii initiale.

5. Autorizarea executdrii constructiilor

5a. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de bazi
privind ocuparea terenurilor, reguli cuprinse in acte normative (legi sau
norme departamentale), care statueazé — direct sau indirect — utilizarea
si ocuparea terenurilor In intravilanul localitafilor.

Conform HGR 529/1996 (republicatd in 2002), pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism se va avea in vedere:

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit, precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare,
in scopul imbunatétirii factorilor de mediu (v. Legea nr.9/1993 si
HG 101/1997 — protectia apelor).

- conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului
construit pe urmatoarele categorii:

& monumente si situri arheologice;

ansambluri de arhitectura;

m cladiri memoriale;
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= monumente de arta plastica;

m zone cu valoare istoric3;

= zone si cladiri cu valoare ambiental3;

Acordarea autorizatiei de construire in cadrul acestor categorii se va
face cu respectarea Legii nr. 50/1991 (republicatd), privind autorizarea
executarii constructiilor si Ordinul comun al MLPAT si Ministerul Culturii
nr. 589/1991 - 130/1991, privind masurile in vederea impiedicarii
degradatrii, distrugerii si protejarii imobilelor cu valoare de patrimoniu.

protejarea zonelor cu valoare ambientald, peisagistics, ecologica,
arheologica si sanitarg;

securitatea constructilor si realizarea acestora conform
Normativului P100/1991 si Ordonantei guvernamentale nr.2/1994
privind calitatea construciiilor;

realizarea constructiior in conformitate cu legea nr.106/1996
privind Protectia Civila gi prevederea unor terenuri si spatii in
scopul realizérii de adaposturi pentru protectia populatiei in caz de
calamitati;

respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor
peniru obiective de utilitate publica si realizarea lucrarilor cu
caracter public;

autorizarea directa a executarii constructiilor se va face in lipsa
aprobarii PUG numai in conditile stabilite de Regulamentul
General de Urbanism (RGU) - v. cap.lV, art.36,art.38 si art.39 din
RGU.

Sb. Generalititi privind proiectarea §i executarea addposturilor
de protectie civila {conform Legii nr.106/1996)

Adaposturile de protectie civilda vor fi prevazute la subsolul

cladirilor, dupd cum urmeaza:

a) constructii industriale si anexele acestora;

b) constructii social-culturale, administrative, scoli de toate
gradele si alte obiective de utilitate publicid propuse a se
realiza in cadrul localitatii sau a zonei considerate;

¢) cladiri de locuit; la cel proprietate privata se prevad adaposturi
numai pentru cladirile care au mai mult de 3 camere locuibilg,
iar conform Ordinului MLPTL nr.1943/2001(pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 republicata
cu modificérile si completérile ulterioare) — optional pentru
locuintele din mediul rural;

d) constructii destinate unitatilor, institutilor si formatiunilor
militare;

De asemenea, la proiectarea unor cladiri social-culturale,

adminisirative, comerciale, prin tema se vor evidentia solutile de



amenajare a subsolului destinat nevoilor proprii si ca adéposturi de
protectie civila.

Solutiile adoptate vor fi cu cheltuieli minime si vor imbina armonios
functionalitatea cu cerintele tehnice cuprinse in normativ.

Detaliile privind elementele constructive, datele de calcul,
instalatiile, precum si recomandaérile legate de capacitatea de ad3postire,
amplasare, protectia adaposturilor, modalititile de executie sunt
continute in Normativ de proiectare a adaposturilor de protectie civild Ja
subsolul cladirilor noi — Decizia Primului Ministru al Romaniei
nr.177/22.11.1999.

Realizarea de adaposturi de protectie civild se avizeazd de
Comandamentul Protectiei Civile, direct sau prin inspectoratele de
protectie civila judetene, conform prevederilor art. 33 din Legea
nr.106/1996.

Intocmit,
Arh. Silvia Bejenar
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I. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR ~ PRESCRIPTIl GENERALE LA NIVELUL
TERITORIULUI INTRAVILAN

1. Reglementari privind pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Nota: se va consulta si Ordinul 536/1997 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

1.a. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile
agricole din extravilan este posibild respectand prevederile art.3 din
Regulamentul general de urbanism (RGU).

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei
INCADRAREA iIN TERITORIUL ADMINISTRATIV (1T") ai comunei
Bughea de Jos si se supun prevederilor art.3 din RGU.

Comuna Bughea de Jos are o suprafata totald de 2410 ha.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele
teritoriului administrativ al comunei Bughea de Jos, se poate face numai
cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicatd in 1996, 1997,
2000 si 2003) — art.4 — alineatele a) si d), precum si a Legii nr.18/1991,
republicata in 1996, ianuarie 1998 art. 91 alineatele 2) si 3).

Conform art. 92 (alineatul 1) din Legea fondului funciar mentionata
mai sus, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan de clasa a-l-a si a-ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucréari
de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi este
interzisa.

La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan, se vor avea in
vedere prevederile ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al
MLPAT, MApN, MI, SRI, referitor la ,Precizérile privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

1.b. Autorizarea executarii construclilor pe terenurile agricole din
intravilan precum si schimbarea destinatiei acestora se realizeazi in
conditiile respectarii art.4 din RGU.

Terenurile agricole din intravilan isi schimba functiunea conform
plangei Reglementéri; la autorizarea constructiilor pe aceste terenuri se
vor respecta normele stabilite de consilile locale pentru ocuparea

rationala a terenurilor si cu pastrarea specificului zonei.

1.c. Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor pe terenurile cu
destinatie forestiera este interzisé in afara cazurilor exceptionale, cand
se poate face conform art. 5 din RGU.

Pentru orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii
padurii (obiective industriale sau de alta naturs) si care este amplasati la
o distantd mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicitd
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autorizatie de construire, se va obtine avizul de la ,ROMSILVA RA” —
Filiala Silvica Pitesti.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau
privata, este interzisa cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.
1.d. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zone cu
resurse identificate ale subsolului va respecta prevederile art. 6 —
RGU.
1.e. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile
minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este interzisa,
cu exceptia lucrarilor de poduri, drumuri de traversare a albiilor cursurilor
de apa, precum $i lucrari de gospodarire a apelor conform art. 7 — RGU.

Amplasarea in zona inundabild a albiei majore a raurilor a unor
obiective economice si sociale inclusiv de noi locuinte, ca si amplasarea
unor obiective ca platforme de gunoi sunt permise numai in baza unui
AVIZ DE AMPLASAMENT, conform ORDINULUI nr. 279/11.04.1997 al
ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului (in conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr. 107/1998).

Conform art. 4 din Ord. 279/1997, avizul de amplasament se emite
de catre RA ,Apele Roméne’- pentru amplasarea in zona inundabild a
obiectivelor economice si sociale incadrate in clasele | si Il de
importanta. Pentru amplasarea altor obiective economice si sociale in
afara celor din clasele 1 si Il de important, cat si amplasarea in zonele
dig-mal si in zonele de protectie insfituite conform legii in lungul
cursurilor de apa, eic, avizul de amplasament se emite de cétre filialele
bazinale ale RA ,Apele Roméne”.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de
suprafata si subterane folosite ca surse de alimentare cu apa
potabild pentru populatie, industrie si agriculturd, va fine cont de
prevederile HG nr. 101/1997 referitoare la conditiile ce trebuie resppctate
pentru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata si subterane,
precum si la masurile pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si
hidrologica in scopul prevenirii alterdrii calitdtii apelor (in temeiul Legii
Apelor nr. 107/1996).

Conform HG 101/1997 se instituie zone de protectie sanitare cu regim
sever in jurul surselor de apa din acviferele subterane (folosite pentru
alimentarea centralizatd cu apad potabild a populatiei, a agentilor
economici din industria alimentara si farmaceuticd), in jurul lucrérilor de
captare, a constryctiilor de inmagazinare, a statiilor de pompare, pentru
aductiunile si retelele de distributie a apei potabile; cat si pentru
instalafiile de tratare a apei.

Zona de protectie sanitard cu regim sever a surselor subterane va fi de
minimum 50 m in amonte si 20 m in aval de captare. Zona de protectie
sanitara cu regim sever, (cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si
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retele de distributie), se va imprejmui pentru oprirea accesului
necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.

Zona de protectie sanitara cu regim sever pentru statile de pompare,
va fi de 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor; pentru instalatiile de
tratare a apei, va fi de 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor; pentru
conductele de aductiune, va fi de 30 m fatd de orice sursd potentiala de
contaminare; iar pentru refelele de distributie apd — va fide 3 m.

1.f. Autorizarea executdrii constructiilor si a2 amenajérilor in zone cu
valoare peisagistica sau zone naturale protejate, se va face conform
art. 8 RGU.

Constructiile si amenajdrile care, prin amplasament, functiune,

volumetrie si aspect arhitectural — depreciaza valoarea peisajului sunt
interzise.
1.g. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori
de patrimoniu culiural construit, de interes national, se va face
conform art. 9 — RGU (cu avizul Ministerului Culturii si al Ministerului
Lucréarilor Publice, Transporturi gi Locuinte (MLPTL).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, se va face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet (Directia Judeteana pentru
Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural Arges).

Pe lista monumentelor istorice din judetul Arges, dupé verificarea din
anul 2000, la capitolul ,B"—~ Monumente si ansambluri de arhitectura —
figureaza la pozitia 109 cod 03B0106 — in satul Bughea de Jos, in zona
Schitului Ciocanul:

¢ incintd, sec.XVIl — refacuta in 1825

o Biserica de lemn ,Intrarea in Bisericd” a Schitului Ciocanul,

sec. XV, refacutd in 1825

Se va avea in vedere ca in zona protejatda a monumentelor istorice,
constructiile noi s nu afecteze valoarea monumentului prin amplasarea
lor, natura, dimensiunile i aspectul lor.

Conform art59 din legea 422/2001 — zona de protectie pentru
monumentele istorice din afara localitatii va fi de 500m, masurata de la
limita exterioard a monumentului. in cazul de fata limita se extinde pana
pe varful dealurilor invecinate, pentru protejarea cadrului natural.

1.h. Salubritate — generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul
apararii interesului public, se pune tot mai acut problema imbunatatirii
serviciului de salubritate. Astfel s-a propus amplasarea de puturi seci
pentru animale moarte in zona ,Rudari’, in nordul satului, in zona
Hulubesti, in zona de sud, in zona centrald si in zona Poenandre. Pentru
colectarea degeurilor menajere si stradale, se va organiza serviciul de
salubritate, eventual cu investitori particulari. De altfel, Consiliul Local are
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ca solutie de perspectiva, incheierea unui contract cu o societate de
salubrizare, care sa ridice gunoiul sdptamanal si s il depoziteze la
groapa de gunoi a municipiului Campulung.

La orgamzarea serviciului de salubritate la nivelul localltatllor
comunei, se va consulta si respecta Ordinul 536/1997 al Ministerului
Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

Adaposturile pentru cresterea animalelor in gospodariile individuale
(grajduri de cel mult 5 capete porcine gi 5 capete bovine), se vor
amplasa la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuintd fnvecinata si se
vor exploata astfel incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort
vecinilor.

Primariile, agenfii economici si cetatenii au obligatia s& asigure
colectarea, indepariarea si neuiralizarea deseurilor solide prin serviciul
de salubritate.

Se vor evita depozitdrile intamplétoare ale gunoaielor, mai ales in
zonele rezidentiale, zonele verzi plantate, zonele protejate, in albiile
apelor efc.

.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
2.a. Expunerea la riscuri naturale

Zonele expuse riscurilor naturale (cu prioritate: alunecari de teren,
inundatii prin revarsari din cursuri de apa si scurgeri de torenti),cat si
zonele neconstruibile sau construibile cu amenajari sunt puse in
evidenta in plansa cu Reglementéari a PUG, fiind preluate din studiile de
fundamentare pentru PUG si anume:

Studiul geo + inundabilitate (care propun si unele masuri pentru
prevenirea si atenuarea efectelor dezastrelor si dupa caz, restrictionari a
autorizarii constructiilor).

Autorizarea executdrii constructilor sau amenajarilor in zonele
expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora este interzisé, conform art. 10 — RGU.

Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dupé eliminarea

factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii.
2.b. Autorizarea executdrii constructilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electric, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucradri de
infrastructurd, este interzisd. Fac exceptie constructile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologlce sau limitarea
efectelor acestora, conform art. 11-RGU.
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Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de
CONDITILE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE S
SERVITUTILE IMPUSE SE CATRE ACESTEA VECINATATILOR,
prezentate in UTR1.

2.c. Autorizarea executarii constructilor generatoare de riscuri
tehnologice, se va face in baza prevederilor art.12 - RGU si anume, pe
baza unui Studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Prin Studiul de impact, se analizeaza si se identifica efectele pe
care un obiectiv sau o activitate umand le are asupra mediului
inconjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si
masurile de protectie a mediului.

Prin Acordul de mediu sunt stabilite conditiile de realizare a unui
proiect sau a unei activitati, din punct de vedere al impactului asupra
mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt
stabilite conditiile de functionare sau activitatile existente si pentru cele
noi, pe baza acordului de mediu.

Unitatile de micé industrie, comerciale si de prestiri servicii, care
pot crea riscuri pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice, sau iritante, se amplaseaza in cladiri
separate la o distanid de minimum 15 m, méasurati intre ferestrele
locuintelor si perimetrele unitatilor (conform Ordinului MS nr. 536/1997).

Materialele explozive pot fi depozitate numai in spatii special
construite si amenajate, pe baza documentatilor avizate de
inspecioratele de stat teritoriale pentru protectia muncii.

Este interzisa autorizarea producerii, prepararii, experimentarii,
detinerii sau depozitérii materialelor explozive in clédiri cu locuinte.

Terenul aferent depozitelor de suprafatéd sau subterane de materii
explozive, trebuie imprejmuit (conform Legii 196/1995).
2d. Asigurarea echiparii tehnico-edilitare, se va face conform art.
13 - RGU.

Extinderea retelelor edilitare existente, sau a capacitatii acestora,
care nu poate fi finantaté din bugetele locale, se va putea realiza prin
finantarea tfotald sau partiald a acestor lucriri de catre investitorii
interesati.

Autorizarea executarii constructiilor care presupun cheltuieli ce
depasesc posibilitafile financiare ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati, sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de stat, este interzisa.

2.e. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiel si functiunea
dominanta a zonei, conform art. 14 - RGU.
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Amplasarea unitdtilor industriale sau agro-zootehnice care pot

polua atmosfera, sau care produc zgomot ori vibrati in zonele
rezidentiale, de odihna si agrement este interzisa.
2.f. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili POT gi CUT, stabiliti prin documentatiile de
urbanism si precizati in Certificatul de Urbanism (conform art. 15 — si
Anexa nr. 2- RGU.

Practic POT, (procentul de ocupare al terenului), aratd cat din
suprafata terenului se ocupéa cu construcltii si cat reprezinta spatii libere
si plantate. Prin utilizarea judicioasd a POT se poate mentine sau
corecta situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

CUT (coeficientul de utilizare a terenuiui) este raportul dintre totalul
ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat si se
stabileste in mod diferentiat in functie de parcelar, POT, regim de
inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

Valorile CUT mentionate in documentatile de urbanism sunt
maxime.

Prin asocierea POT-CUT rezulta si se poate controla densitatea in
diviziunea teritoriald respectiva, exprimata in locuitori, apartamente, etc.

Valorile CUT pot fi modificate sau depésite in functie de conditiile

locale si cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului
Local.
2.9. Lucrdrile de utilitate publica s-au previzut in conformitate cu
plansa din PUG - ,Situatia juridica a terenurilor + Obiective de utilitate
publicd”, in care sunt indicate zonele in care urmeaza sa se amplaseze
obiectivele propuse. Parcelele ce vor fi ocupate de aceste obiective si
asupra carora se insfituie servitute de utilitate publicd precum si
suprafetele necesare sau disponibile, se vor stabili prin Planuri
urbanistice zonale sau de detaliu, sau studii de specialitate.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor
de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica
(protectia sanitard a surselor de alimentare cu ap4, a retelelor, statia de
epurare, cimitire, etc) se face cu respectarea prevederilor art. 16 — RGU.

Intocmit,
Arh. Silvia Beje
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lil. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

1.  Reglementéri privind amplasarea si retragerile minime
obligatorii

1.a. Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale.
(conform art. 17 si Anexa 3 — RGU).

1.b. Autorizarea executarii constructilor si a altor fipuri de lucréri
(infrastructurd, statii PECO, parcaje, garaje, efc) se va face conform ari.
18- RGU si anume in zona drumului public.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranti si
zonele de protectie.

Ampriza drumului cuprinde: partea carosabild, trotuare, piste
pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
Ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si
de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea
rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului sau
pentru protectia proprietatilor situate in vecinétatea drumului.

Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si
de alta a zonelor de siguranti pana la marginea zonei drumului, fiind
necesare protectiei i dezvoltarii viitoare a drumului.

in afara localitatilor, distanta de la axul drumului pana la
margmea exterioar3 a zonei drumului este de 50 m in cazul autostrazilor,
22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in cazul drumurilor judetene si
pana fa 18 m in cazul drumurilor comunale.

Conform OG 43/1997 - art.19, alineatele 2) si 3) zonele de
siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin Studii de circulatie
si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului. Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre gardurlle sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de:

- 24 m pentru DJ;
- 20 m pentru DC.

Pentru lucrérile din zonele de protectie a drumurilor, se va obtine
avizul organelor specializate ale administratiei publice. In zonele de
SIguranta si protectie a drumurilor sunt interzise orice constructii care
prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei

desfasurari, organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice, sau
prezinta riscuri de accidente.
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1.c. Amplasarea fata de aliniament

Autorizarea executirii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut de documentatule urbanistice si stabilit
prin certificatul de urbanism conform art. 23 — RGU.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Aliniamentul poate fi materializat, dupad caz de imprejmuirea terenului.

Regimul de aliniere este linia constructilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

Amplasarea constructiilor noi se face, de regula, cu respectarea
configuratiei arhitecturale existente.

n zonele de protectie a monumentelor istorice de importanta
nationala sau locala, amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se
va face cu respectarea configuratiei existente specnﬁce In aceste cazuri
(pentru zonele protejate) se recomandé ca prin certificatul de urbanism
sa se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul
construit existent, prin prezentarea unei desfasurari care sa cuprinda cel
putin trei constructii stanga-dreapta.

in zonele propuse pentru parcelare (libere de constructii sau partial
construite), stabilirea regimului de aliniere se va face pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ sau PUD).

Retragerea constructiilor faid de aliniament se poate face din ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectie contra zgomotelor sau
nocivitatilor).

La stabilirea regimului de aliniere, se va tine seama ca inéllimea
maxima a constructiilor propuse s& nu depdseascd distanta dintre
acestea si frontul construit de pe aliniamentul opus (pentru respectarea
normelor de igiend: insorire, protectie impotriva zgomotului sau
nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor) cat si normelor de
securitate a constructiilor. Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra
in aceste prevederi, este necesara elaborarea si aprobarea unui PUZ.

1.d. Amplasarea in interiorul parcelei.

Distante minime obhgatom fata de limitele laterale si limita
posterioara a parcelei si distante minime necesare interventiilor in
caz de incendiu.

Autorizarea executdrii constructiilor este permiséd numai daci se
respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale posterioare
ale parcelei, conform Codului civil (1,90 m;H/2), precum si asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (conform art. 24 — RGU).

Ciitre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament
(pe limita dintre domeniul public si cel pnvat) sau refras de pe aliniament,
in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.
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in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructile pot fi
amplasate astfel:

- in regim inchis (insiruite), cuplate pe ambele laturi la calcan cu
constructiile de pe parcelele invecinate;

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din laturile laterale ale
parcelei);

- in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati);

Este obligatoriu a se respecta servitutea de vedere si anume de a

péastra o distantd de minimum 1,90 m intre fatadele cu ferestre

sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate (art. 612

din Codul civil). Aceste retrageri au caracter minimal si se impune

marirea lor, dupd caz, pentru asigurarea confortului urban si
anume:

- asigurarea normelor de insorire si iluminat natural;

- asigurarea protectiei contra zgomotului §i nocivitatilor in cazul in
care parcela se invecineaza cu surse de poluare (constructii
industriale, amenajari comerciale);

- obtinerea unei anumite grupari a constructilor pentru care se
urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

Pentru asigurarea respectarii normelor de istorie si de prevenire a
Incendiilor, intre fafadele cu ferestre ale constructilor amplasate pe
aceeagi parceld este recomandabild o distantd minima egali cu jumétate
din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mic3 de 3 m.

Este necesar a se respecta conditiile generale de protectie contra
incendiilor prin asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de
pompieri, dup& caz. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu
sunt stabilite prin avizul unitalii teritoriale de pompieri militari,
recomandéandu-se sa se asigure accesul usor al mijloacelor si fortelor de
interventie la cel putin o fatada vitrata (si la dou& pentru cladiri inalte sau
cu sali aglomerate) precum si accesul la virdrile existente spre drumul
public. Cand este necesara interventia si la a doua fatada sa se asigure
obligatoriu treceri pietonale cu latimea minimd de 1,5 m pentru
personalul de interventie — daca alte amenajari nu sunt posibile.

Accesele si pasajele carosabile se vor pastra libere, fard a fi
obstructionaie de amplasarea de semnalizéri, imprejmuiri, mobilier
urban.

lil.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.a. Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiilor si cu permiterea accederii mijloacelor
de stingere a incendiilor. (conform art. 25 si Anexa 4 — RGU).
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Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare-iegire fird
efectuarea altor functiuni sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridica reglementata de
codul civil, conform céreia proprietarul al carui teren este infundat (fara
nici o iegire la drumul public), poate cere s& i se permitéd trecerea pe
proprietatea vecinului, in scopul exploatérii fondului sdu, cu obligatia de
a despagubi proprietarul cu pagubele produse. Servitutea de trecere
catre drumul public poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate
privata, cat si pe terenurile apariinand domeniului public si se
inregistreaza in evideniele cadastrale.

2.b. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel, se
va face numai dacd se asigurd accese pietonale corespunzitoare
importantei si destinatiei constructiei, conform art. 26 — RGU.

. Conform art. 616 din Codul civil, proprietarul al cdrui teren este
infundat, care nu are nici o iesire la calea publica, poate solicita o trecere
pe locul vecinului sdu, pentru exploatarea fondului s&u, cu obligatia de a-
| despagubi proportional cu paguba ce s-ar putea crea. Trecerea trebuie
folosita regulat pe acea parte care ar scurta calea proprietarului fondului

inchis ca s& iasa la drum. Trebuie tinut cont ca trecerea s fie aleasa

prin locul ce ar pricinui o paguba cat mai mica aceluia pe al carui loc
urmeaza a fi deschisa.

lil.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

3a. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este
permisé numai dacé existé posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si energie electrica,
conform art. 27 — RGU.

Cand retelele edilitare publice existente nu au capacititi si grad de
acoperire a teritoriului localitdtii, suficiente pentru racordarea de noi
consumatori, se admite construirea de noi locuinte individuale cu solutii
de echipare in sistem individual, cu respectarea normelor sanitare si de

protectia mediului, precum si prevederilor Codului civil (art. 610 ).

De asemenea, cand localitatea pe feritoriul cireia urmeaza a fi
amplasate constructiile (indiferent de destinatie), nu dispune de retele
publice de energie electnca apa si canalizare, autorizarea constructnlor
se face cu realizarea de so!utu de echipare in sistem individual, care s&
respecte normele sanitare si de protectia mediului, precum si prevederile
Codului civil (art. 610);

Fantana reprezintd o instalafie locald de aprovizionare cu apa
individuald sau publica. In situatia in care protectia fantanii nu asigura
protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai micd de 10 m
amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa
posibila de poluare.
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indepartarea apelor uzate menajere, in cazul locuintelor
neracordate la un sistem de canalizare, se poate face prin fose septice
vidanjabile, proiectate si executate conform normelor in vigoare gi
amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiat3 locuintd (Ordinul
M.S. nr. 536/ 1997, art. 27 si art. 34 ).
3.b. Lucrérile de imbunatitire, extindere sau mirire de capacitate a
retelelor edilitare se vor realiza conform art. 28 — RGU.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apariin
domeniului public (national sau local — dupa caz).

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare
publice se pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consilile locale; lucrdrile edilitare astfel realizate apartin domeniului
public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si bransare la refeaua
edilitaré publicd, se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 privind calitatea in construciii precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor
edilitare publice se autorizeazd dupa oblinerea de citre investitor sau
beneficiar a avizelor sutoritdtilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate din judet, precum gi de
catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de
importanta lucrarilor si de conditile de realizare sub aspect juridic si
financiar).

3.c. Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabiliti ca
fiind publica a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 29 —
RGU.

In zonele de extindsre a intravilanului, acolo unde exist3 retele
electrice, lucréri de Imbunatétiri funciare se va avea in vedere obtinerea
avizelor necesare.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exists retele
tehnico-edilitare, autorizarea realizérii constructiilor se va face numai in
urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii
de fose septice individuale sau de grup.

Se va consulta si HG nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara (in
temeiul Legii Apelor nr. 107/1996).
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llL.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului gi ale
constructiilor

4.a. Autorizarea executdirii parceldrilor este permisd in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 — RGU.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zon& parcelat trebuie s3
indeplineascé urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care s& permitd amplasarea unor
constructii pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare
si conformare (cap. Il ale prezentului Regulament).

Pentru indeplinirea acestor conditii, prezentul Regulament prevede
pentru parcelarile noi — suprafete de minimum 150 mp si front la strada
de minimum 8 m, peniru fiecare lot, in cazul in care vor fi realizate
constructii in regim inchis (insiruite) si respectiv o suprafatd de minimum
200 mp cu front la stradd de min. 12 m, in cazul in care se vor realiza
construciii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui fesut urban coerent si a asigurarii confortului
de locuire, adancimea parcelei trebuie s& fie mai mare sau cel pufin
egala cu latimea sa.

Este recomandabil ca locuintele ingiruite s3 constituie un front
construit, alcatuit din max. 12 loturi.

in cazul in care in zonele cu parcelari propuse nu exista retele de
apa si canalizare, este obligatorie adoptarea unor solutii locale (pentru
alimentarea cu apa i fose septice pentru preluarea apelor uzate etc), cu
caracter femporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Parcelérile cu un numér egal sau mai mare de 12 loturi vor fi
autorizate numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

Se vor mentine parcelele existente, In special in zonele unde
dimensiunile parcelelor si trama stradalé determina caracterul specific al
zonei.

in caz de parcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate,
incat s& permitd amplasarea cladirilor in bune conditiuni (orientare,
insorire, vanturi dominante, etc) si cu respectarea prevederilor legale din
Codul civil.

Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu
va fi mai micé de 12 m, dar nici mai mare de 20 m, intrucat latimi prea
mari determina o folosire ineficients a retelelor tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strizi,
latimea minim& a frontului la strada trebuie s& fie de 12,0 m (in cazul

locuintelor cuplate la calcan), respectiv 15,0 m (pentru locuintele izolate,
cu patru fatade),
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Conditile de mai sus se aplica, atat parcelelor cu forme
geometrice regulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele
stipulate in Legea nr. 50/1991 (republicati).

4.b. Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea
regimului de inélfime prevazut in documentatiile urbanistice.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fira ca
diferenta de indlitime s& depdseascd cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate.

In situatii exceptionale, in funclie de destinatie si zona care le
include, constructiile pot avea si inltimi mai mari, cu conditia ca solutiile
adoptate si fie justificabile din punct de vedere functional, compozitional
— urbanistic efc.

inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de
functionalitate, silueta localitétii, inchiderea campului vizual prin capete
de perspectiva, necesitatea unor dominante compozitionale efc.

Regimul de inéltime se stabileste prin documentatiile urbanistice
PUG si /sau PUZ.

Limitarea regimului de Iindltime se poate datora unitdtilor
tehnologice sau productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite,
gospodarie comunald etc) sau in zona de protectie a acestora, lucrari
tehnico-edilitare si in cadrul zonei unitatilor cu destinatie speciala.

in zonele protejate ale monumentelor istorice, pastrarea si
ameliorarea cadrului arhitectural si urbanistic al acestora, se face prin
supravegherea si avizarea tuturor schimbarior care intervin in
configuratia constructilor din zona respectivd, inclusiv inaltimea
acestora, de catre autoritatile administratiei publice specializate.

4.c. Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca
aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei (art. 32 —
RGU).

Autorizarea executari constructiilor si a amenajarilor care prin
aspect arhitectural, conformare §i amplasare a golurilor (ferestre, ugi,
elc) maleriale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd etc. depreciazé
valoarea peisajului, este inferzisa.

Se va urmari armonizarea cladirilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin-gol, registre, regim de indlfime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii gi al Invelitorii, etc), imbunétatirea aspectului compozifional si
arhitectural al cladirior prin folosirea de materiale noi si moderne,
ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionalé intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

Pentru monumentele istorice sau de arhitectur3, se instituie o zona
de protectie pe o raz&d de 200 m la comune si 100 m la orage si 50 m la
cele din afara localitdtilor, masuratd de la limita exlerioard a
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monumentului (conform art. 59 din legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice), In care prescriptile vor fi in consecintd si
prevazute in documentatiile urbanistice ce vor fi supuse avizarilor si
aprobaérilor Directiei Judetene pentru Cultura, Culte st Patrimoniul
Cultural — Arges.

liIL.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

5.a. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara
domeniului public, in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitdti urbane P132/1993 si cu respectarea
prevederilor art.33 si Anexa nr.5 — RGU. |
5.b. Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in funclie de destinatia si
capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - RGU.

Valorile prevdzute in Anexa nr. 6 a RGU privind suprafata
spatiilor verzi vor fi considerate minimale si orientative. Acestea vor fi
corelate cu specificul zonei i localitatii prin documentatiile de urbanism.

in vederea respectarii principiilor dezvoltsrii durabile in focalitati,
Se recomanda optimizarea densitétii de locuire, corelatd cu mentinerea,
intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de
arbori si a perdelelor de protectie stradala (Legea 137/1995).

5.c. Pentru realizarea Tmprejmuirilor, se vor respecta de regul3,
prevederile art. 35 - RGU.
Se recomanda a se respecia cateva reguili:

- in cazul cladirilor retrase fatd de aliniament, se recomanda garduri
cu partea inferioara plind de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m
dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu). Nu se
recomanda consiruirea la aliniament a imprejmuirilor opace, mai
inalte de 2 m, decat in cazuri justificate de separarea unor servigcii
functionale sau de traditia zonei geografice;

- gardurile dinire proprietati pot si realizate pe o inaltime de 2,20 —
2,60 m din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie,
in functie de optiunile proprietarilor;

- se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de imprejmwre prin
folosirea elementelor de mobilier urban: jardiniere, bancute,
panouri publicitare, etc (in special in cazul mstltut,nlor publice si a
serviciilor);, de asemenea, pentru punerea in valoare a

constructiilor publice, se recomanda realizarea lmprejmumlor

transparente sau de gard viu;

- In vederea conservérii caracterului zonelor si ansamblurilor
urbanistice, se recomanda imprejmuirile traditionale, in acord cu
arhitectura cladirilor; portile se vor deschide spre incinta;
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- aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor, pe care le
protejeaza, nu trebuie sa inire in contradictie cu aspectul general al
zonei, depreciind valorile acceptate ale arhitecturii urbanismului.

Intocmit,
Arh. Silvia Bejenaru
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IV. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ZONELOR $1 SUBZONELOR FUNCTIONALE
IV.1. DESTINATIA TERENURILOR $1 CONSTRUCTIILOR

Conform art. 37 — RGU prin destinatia unui teren sau a unei
constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii
prevazute in reglementérile cuprinse In planurile de urbanism.

IV.2. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONE §1 SUBZONE FUNCTICNALE

Pentru o mai bunéd intelegere a documentatiilor urbanistice si a
operativitatii in ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in teritoriul
intravilan si acordarii Autorizatiei de construire, a rezultat zonificarea
functionald pusé in evidenta in plansa cu Reglementéri a PUG-ului si in
plangele cuprinzand UTR-urile (unitatile teritoriale de referinta).

Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol
hotérator in amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora,
in cadrul localitatii, cu respectarea Anexei nr.1 — RGU.

Fiecare zona functionald este reprezentata printr-o culoare atat in
planga cu Reglementari cat si in cea cu UTR-ul.

In cazul comunei Bughea de Jos au fost identificate urmatoarele
zone functionale:

L — Zzona de locuinte

IS — zona institutii si servicii publice

1- zona unitatilor industriale

P - zona de parc, sport, turism, recreere, protectie

Gc — zona gospodérie comunald

TE — zona constructiilor aferente achiparii tehnico-edilitare

Cc —zona céilor de comunicatie si constructii aferente

TA —zona terenurilor aflate permanent sub ape

Pentru o si mai eficientd stabilire a reglementarilor s-a analizat in
detfaliu fiecare zond functionald, rezultdnd subzone functionale, ca
subdivizii cu functiuni specializate. Se disting astfel:

» in cadrul zonei de locuinte L:

Lm(a+b) — subzona cu locuinte existente, cu posibilitéti de indesire,

cu regim mic de indltime (P; P+M; D+P+M);

Lm(a+b)(Pl) — subzone cu locuinte existente cu posibilititi de

indesire, cu regim mic de inéltime (P; P+M; D+P+M;), in cadrul

zonei protejate cu valoare istoricd
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* Lm(a+b)g — subzond cu locuinte existente, cu posibilititi de
indesire cu regim mic de inaltime, in terenuri construibile cu
amenaijari pentru care este necesar Studiul geo;

e Lm(atb)(itin) — subzond cu locuinte existente cu posibilitati de
indesire, cu regim mic de indliime, cu interdictie temporard de
locuinte noi, pana la executarea unor masuri de combatere a
inundabilitétii sau pana la obfinerea avizului de la SC. Electrica SA.

» Lmb(itin) — subzoné cu locuinte propuse, cu regim mic de naltime,
cu interdictie temporara de locuinte noi, pana la elaborarea si
aprobarea de PUZ sau PUD;

e LMb - subzona cu locuinte individuale sau colective propuse, cu
regim mediu de indltime (P+1, P+1+M, maxim P+2);

¢ Zona pentru institutii publice si servicii:

ISa — subzona cu institutii publice si servicii existente
ISb - subzona cu institutii publice si servicii propuse

# Zzona de parcuri, sport, recreere, protectie (P) — are urméatoarele
subzone:

Psp(a) — subzona cu spatii verzi si sport existente

Pb - subzona cu spatii verzi, parcuri propuse

Ppd(a) — subzona cu spatii verzi, padure existenta

AP - subzond teren agricol in intravilan cu rol de spatiu verde

» in cadrul zonei de gospodérie comunala (Gce), se disting:

Gca — subzond gospodarie comunald existentd (cimitire, surse

alimentare cu apa, bazine cu ap3a)

Gecb — subzond gospodarie comunald propusad (extindere cimitir,

statie epurare, rezervor inmagazinare apa, put sec animale moarte,
platforma ecologicé depozitare gunoi, etc)

» in.cadrul zonei cailor de comunicatie si constructii aferente sunt:
Ccr(a)—  cai de comunicatie rutiera existente

Cer(b) — c&i de comunicatie rutierd propuse (supraldrgiri si
modernizari drumuri, amenajdri intersectii, poduri sau podete noi
propuse);

e in cadrul zonei industriale | sunt:

la — subzona cu unitati de mica industrie sau prestari servicii existente
e in cadrul zonei cu unitati agricole sunt:

Aa — subzona unitati agricole existente

Aa+Ab — subzona unitéti agricole existente si propuse
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IV.3. PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR
FUNCTIONALE

Pentru fiecare zona si subzona functionald, regulamentul cuprinde
reglementari specifice grupate in trei subcapitole si anume:
1. Generalitati
2. Utilizare functionala
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
La capitolul 1. — Generalitati — se detaliaza:
- fipuri de subzone functionale
- functiune dominanta a zonei
- functiuni complementare
La capitolul 2. — Utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei si
subzonelor, se pun in evidenta:
- ufilizari permise
- utilizari permise cu conditii
- interdictii temporare
- interdictii definitive
La capitolul 3. — Conditii de amplasare $i conformare a constructiilor — se
specifica acele zone si subzone funclionale, in care prevederile
Regulamentului Local de Urbanism detaliazd si completeaza prevederile
Regulamentului General de Urbanism privind:
- amplasare si retragerile minime obligatori;
- echipare tehnico-edilitara;
- forma si dimensiunile terenului si constructiilor;
- parcaje, spatii verzi, imprejmuiri.

Autorizarea realizérii constructilor se va face de reguld cu
respectarea zonificarii functionale si a intravilanului propus, precum si a
prescriptiilor continute in Regulamentul General de Urbanism si in
Regulamentul Local de Urbanism Local aferent documentatiilor
urbanistice.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii incluse intr-o zona cu
functiune dominanta trebuie sa se compatibilizeze cu aceasta, evitandu-
se incomodarile i disfunctionalitdfile, urmarindu-se integrarea in
structura stabilita prin PUG.

De asemenea, se interzice realizarea constructiilor si a amenajérilor
cu destinatie incompatibild cu zona care le include.

Documentatia PUG stabileste directiile de dezvoltare a localitatii in care
armonizarea propunerilor cu zonificarea existentd ocupd un loc
primordial; de aceea respectarea acesteia devine imperioasi.

La stabilirea reglementarilor, in cadrul fiecdrei zone functionale se
fac referiri doar la subzonele apartinand UTR-ului in care constructiile nu
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se supun integral regulilor de ocupare a terenurilor stabilite
Regulamentul General de Urbanism.

Intocmit,
Arh. Silvia Bejenaru

de
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V. ZONA DE LOCUINTE
UTR 1 — saf Bughea de Jos — sat regedinta de comuna

V.1 — Generalitati

Notai: La acest capitol, se va trata zona de locuinte cu functiunile
complementare din cadrul UTR-ului mentionat mai sus, iar problemele
specifice, se vor trata in capitolul VI.

Art.1 — Tipuri de subzone functionale
Lm(a+b) — subzona cu locuinte existente, cu posibilitati de indesire,
cu regim mic de Tnéltime (P P+M; P+1)
mdesxre cu regim ‘mic de mali;:me (P; P+M; P+1E),
in cadrul zonei protejate cu valoare
istorico-arhitecturala.

Lm(a+b)itin — subzona cu locuinte existente, cu posibilitati de
indesire, cu regim mic de indltime, cu interdiciie
temporara de locuinte noi, pana la executarea unor
masuri pentru combaterea inundabilitatii, sau pana
la obtinerea avizului de la SC Electrica SA. Pentru
retelele electrice de inaltd si medie tensiune.

Lma(idcn) — — subzon cu locuinte existente, cu regim mic de
inaltime, cu mterdlctle definitiva de constructii noi in
terenuri neconstruibile sau in zone traversate de
retele de gaze de inalta presiune, pe toata durata
existentei acestora.

Lm(a+b)g — subzona cu locuinte existente, cu regim mic de
inaltime (P, P+M, P+1), cu posibilitéii de indesire, in
terenuri constrmb:le cu amenajari, pentru care este
necesar Studiul geo.

Lmb(itin) — subzona cu locuinte propuse, cu regim mic de inaltime

(P, P+M, P+1), cu interdictie temporara de locuinte
noi, pana la elaborarea si aprobarea de PUZ sau PUD

LMb~  subzona cu locuinte individuale sau colective propuse, cu
regim mediu de inaltime, (P+1+M; P+2)
ISa — subzona institutii publice si servicii existente

ISa + (Pl) — subzona institutii publice si servicii existente in cadrul
zonei protejate a monumentelor istorice;

ISb - subzona cu institutii publice si servicii propuse
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la ~ subzona unitati de mic# industrie existente, dispersate
in zona de locuit;

Aa+Ab+lb - subzona cu unitati agricole existente si propuse si
unitati industriale nepoluante

P(sp)a —subzona cu spatii verzi si sport existente

P(pd)a - subzona (spatii verzi), padure existenta

Pb ~ subzona spatii verzi, parcuri propuse;
Gec(a) —subzona de gospodérie comunala existenta
Gc(b) —subzona de gospodérie comunald propusa

Ccr(a) - subzona cai de comunicatie rutierd existenta

Ccr(b) - subzona cai de comunicatie rutierd propusa

AP - subzona teren agricol intravilan cu rol de spatiu verde
Notéa 2: Explicitarea simbolurilor subzonelor:

a = existent

b = propus

m = regim mic de inaltime

M = regim mediu de inéltime

g = studiu geo

Pl = zona profejata cu valoare istorica

P = spatiu verde (parc, amenajare spatiu verde)

sp = sport
pd = padure

itln = interdictie temporara de locuinte noi
iden = interdictie definitiva de constructii noi
IS = institutii publice si servicii

| = industrie
A = agricol

Gc = gospodarie comunald

Ccr = céi de comunicatie rutiera
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Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din:

Lm: locuinte cu regim mic de inaliime (P, P+M, D+P, D+P+M) cu
recomandarea ca la drumul judetean sa fie P+1, P+1+M, maxim
P+2,

Art.3 Functiunile complementare admise zonei sunt:

institutii publice si servicii (unitati de invatdmant si educatie,
sanatate si asistenta sociala, cultura, culte)

spatii verzi amenajate, parcuri, sport, perdele de protectie

accese carosabile si pietonale, parcaje, garaje

retele tehnico-edilitare gi constructii aferente

gospodarie comunald (cimitire, staiii de epurare, platforme
depozitare de gunoi gi puturi seci animale moarte, cu respectarea
razelor de protectie impuse de acestea).

Atentie: In zonele protejate cu valoare istorico-arhitecturald nu se admit
activitati industriale si agricole sau activitati poluante; sunt interzise
executarea de anexe gospodaresti sau cladiri cu aspect dezagreabil, in
vecinatatea monumentului.

V.2 -

Utilizare functional&

Art.4 — Utilizari permise:

locuinte individuale P; P+M; P+1; D+P; D+M; D+P+1E;

locuinte individuale sau colective P+1, P+1+M, P+2; eventual cu
parter liber la DJ;

constructii si amenajari pentru functiuni compatibile;

modernizari, supraetajari, intretinere (reparatii la cladirile
existente);

consolidari si restaurari la cladirile existente din cadrul zonelor
protejate cu valoare istorico-arhitecturala;

constructii si amenajari necesare bunei functionadri a zonei, cu
exceptia subzonelor ce se vor specifica la art. 5, 6 si 7.

Art.5 — Uliliz&ri permise cu conditii
- locuinfe individuale gi funcfiuni complementare cu conditia

existentei documentatiilor PUZ sau PUD in zonele propuse pentru
lotizare;

locuinte individuale, extinderi de locuinte si/sau functiuni
complementare, in conditiile pastrarii razelor de protectie sanitara
pentru diverse obiective;

- R =50 m pentru cimitire;
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R =300 m pentru statiile de epurare (cu paturi de ndmol gi R =150
— 200 m pentru stafiile de epurare, fara paturi de namol);

R = 1000 m pentru platformele de depozitare gunoi;

R =200 m pentru puturi seci animale moarte;

locuinte individuale, extinderi de locuinte si/sau functiuni
complementare in conditiile: respectdrii avizului geotehnic in
special pentru zonele delimitate prin studiul geo (cu auriu) ca zone
construibile cu amenajdri, peniru care sunt obligatorii conditii
speciale de fundare;

locuinte si functiuni complementare, in conditiile respectarii
regimului de aliniere, indltime si a indicilor POT si CUT

locuinte si functiuni complementare, in conditiile respectarii
profilelor transversale propuse pentru drumurile comunale,
judetene si drumul national;

existenta avizelor de la Directia Judeteana pentru Culturad, Culte si
Patrimoniul Cultural — Arges, in cazul constructiilor din zonele
protejate;

eliberarea autorizatiei de construire este conditionaté de obtinerea
unor avize sau acorduri specificate de RGU, RLU si legislatia in
vigoare.

Art. 6 — Interdictii temporare s-au stabilit In cazul in care apare
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism, in vederea
stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva, sau in
zona respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica.

- Asffel, se instituie interdictie temporard de construire, pana la

elaborarea si aprobarea PUZ-urilor sau PUD-urilor pentru
subzonele cu locuinte propuse.

Pentru zonele cu locuinte existente si propuse, in zonele potential
inundabile la viituri, se instituie interdictie temporaré de construire,
pana la executarea lucrarilor pentru combaterea inundabilitatii;

De asemenea se instituie interdictie temporard de construire la
culoarele traversate de linii electrice de medie si inaltd tensiune,
pana la obtinerea avizului de la factorii interesati.

Art. 7 — Interdicfii definitive (permanente)

Nu se construiesc locuinie in razele de profectie sanitard a

cimitirelor, statiilor de epurare, zone protejate a surselor de alimentare cu

apa, sau a platformelor de depozitare gunoi si a puturilor seci pentru
animale moarte.

Nu se executa constructii noi pe terenuri neconstruibile.



] J T3

—1 3 3

30

V.3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.a — Reguli de amplasare si conformare a constructiilor

Conditile de amplasare si conformare a constructiilor din cadrul
zonelor de locuit, respecta prevederile RGU tinand cont de subzonele
pentru care s-au stabilit interdictii temporare sau definitive de construire.

Art. 8 — Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru locuinte se recomandad evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Pentru celelalte functiuni complementare, conform Anexei 3 —
RGU.

Art. 9 — Amplasarea falé de drumurile publice

In subzonele Lm(a+b) — cu constructii existente si posibilitati de
indesire, la aliniamentul constructiilor existente.

Conform OG 43/1997, pentru drumul principal DJ732C, cat si
pentru drumul comunal clasat DC13, se va asigura prospect intre
garduri, 24 m respectiv 20 m, acolo unde este posibil, iar amplasarea
cladirilor sa se faca retras cu inca 2 pana la 4 m fata de garduri, pentru a
se feri de zgomot, praf, noxe. In situatiile in care nu este posibild
realizarea acestor distante, se recomanda amplasarea cladirilor noi, in
aliniamentul celor existente; pentru drumurile locale de categoria a — Il —
a, o distanta de minimum 5,50 m — 6,00 m din axul drumului pana la gard
(st un minimum de 2,00 m distanta cladirii fatd de gard). Prospect intre
garduri 11,00 — 12,00 - 13,00 m. in zona intersectiilor propuse spre
amenajare sau a podurilor noi propuse, ce urmeaza a se amenaja se vor
respecta distantele delimitate prin plansele de reglementari (R = 100 —
1560 m).

Art. 10— Amplasarea faté de aliniament
Se va respecta cap. lll 1.c. — RLU (pag.14)

- cladirile noi se vor amplasa la aliniamentul cladirilor existente, in
cazul zonelor construite compact.

- Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai
daca se respecta coerenta gi caracterul fronturilor stradale.
inaitimea cladirii ce se autorizeaz trebuie sa fie mai mica sau cel

mult egala cu distanta dintre cladirea noua si cea existentd de pe

frontul opus. Totodata, regimul de inaltime al viitoarelor constructii de
locuinte din intravilanul propus, nu va depési mai mult de dou niveluri
constructiile vecine.
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La intersectii de drumuri, pentru cele propuse pentru amenajat,
constructiile vor avea un regim nou de aliniere, cu o retragere minima
obligatorie, de 3-6 m pentru asigurarea vizibilitatii.

in cazul zonelor propuse pentru elaborarea de PUZ-uri sau PUD-
uri, constructile se vor amplasa conform reglementarilor acestor
documentatii.

Art. 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Se va respecta cap. Il 1.d — RLU (pag.14)
Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd se
respectd distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei (conform Codului civil: 1,90 m si H/2), precum si
asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri.

Distanta minima se majoreaza la:

- 4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei
proprietati existente cu functiune productiva, servicii, depozite.

- 6,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al
unei unitati productive existente pe parcela vecina.

- Constructiile de unitati productive izolate, se retrag fatd de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m cand parcela invecinata
este ocupata de locuinte.

Sunt interzise cuplérile la calcan intre locuinte si cladini cu
functiune productiva.

Distanta minima intre constructiile de pe aceeagi parcelé este egala

cu jumétatea constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai micé de 3 m.

Se va respecfa servifutea de vedere §i anume distanta de 1,90 m

intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita

proprietétii invecinate.

Amplasarea locuintelor noi in zonele cu locuinte existente cu

posibilitéti de indesire, se va face pe cat posibil evitand umbrirea

reciproca a fatadelor vitrale.

V.3b Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 - Accese carosabile
Conform cap. lil. 2a — RLU. (pag.15)
Art, 13 — Accese pietonale
Conform cap. Ill. 2b — RLU (pag.16)
V.3¢ Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitaré

Art. 14 — Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente:
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Conform cap. 1ll. 3a — RLU (pag.16)

Conditiile de echipare tehnico-edilitara:

in situatia n care zona nu dispune de retea publica de
distributie a apei sau de canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei
generale a sursei de protectie sanitara in raport cu posibilele surse
de poluare din vecinatate;

- evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor
normative in vigoare, cu prevederea unui racord posibil Ia viitoarea
retea publica de canalizare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus
sunt neconstruibile.

Art. 15— Realizarea de retele tehnico-edilitare

Conform cap. 3b - RLU
in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exisid retele
tehnico-edilitare, autorizarea executérii constructiilor se va face in urma
executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii de
fose septice individuale sau de grup.

in zoneie de extindere a intravilanului, acolo unde exist3, retele
electrice, lucrari de imbunéatatiri funciare, se va avea in vedere obtinerea
avizelor necesare.
Nota: se va consulta si HG nr. 101/1997 — pentru aprobarea normelor
speciale privind caracterul gi méarimea zonelor de protectie sanitaré (in
temeiul Legii Apelor nr. 107/1996), explicitat la cap. Il 1e — RLU.

Art. 16 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform cap Il 3¢ - RLU.

V.3.d. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a
Constructiilor
Art 17 — Parcelarea
Conform cap. lll 4a — RLU

Art. 18 — Indlfimea constructiilor

Conform cap. Il 4b - RLU

Autorizarea executdrii constructilor de face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca
diferenta de indltime si depiseascid cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate.

Se recomand ca la arterele principale, regimul de indltime sa
fie de minimum P+M; P+1E.
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Art. 19 — Aspectul exterior al construcfiilor

Conform cap. Ill 4c — RLU.

Cladirile noi executate vor respecta specificul arhitectural al zoneai
existente.

Pentru zonele protejate ale monumentelor istorice, prin certificatul
de urbanism, se va solicita explicitarea modului de inscriere a
constructiei in sit sau intre fronturile existente prin prezentarea unei
desfagurari cu cel putin trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propuse.

Se interzice construirea in situri de imitatii stilistice sirdine zonei
protejate.

in cazul interventiei la cladirile existente, se va impune realizarea
unor relevee, desfasurari, sectiuni.

Art. 20 — Procentul de ocupare al terenului

Se vor respecta prevederile art. 15 si Anexa 2 - RGU.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului s& nu depdseasca limita superioara
stabilita conform Anexei 2 - RGU.

Indici POT si CUT — propusi pentru zonele Lm:

P+1 —loturi de: 300 mp — POT = 30%; CUT = 0,60
500 mp — POT = 18%; CUT = 0,36
1000 mp — POT = 20%; CUT =0,40

P+2 — loturi de: 300 mp — POT = 30%; CUT = 0,90
500 mp — POT = 18%; CUT = 0,54
1000 mp —~ POT = 20%; CUT = 0,60

V.3 e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si
Imprejmuiri
Art 21— Parcaje
Conform cap. il 5a -~ RLU.
Art. 22 — Spalii verzi
Conform cap. lll 5b — RLU.
Zonele de locuit din satul Bughea de Jos, comuna Bughea de Jos au
prevazute — terenuri agricole, cu rol de spatiu verde (denumit in RLU -
A.P.), ce nu au putut fi scoase din intravilan.
S-a mai prevazut pentru comuna un teren de sport.
Art. 23 - Imprejmuiri
Conform cap. Ill 5¢ — RLU.

Intocmit,
Arh. Silvia B z
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Vi. UTR 1 - sat Bughea de Jos
Nota: acest capitol completeaz capitolul V- RLU — ZONA DE
LOCUINTE

Generalitati
Situatia in localitate si vecinatati
UTR 1- satul Bughea de Jos — sat resedintd de comuna, este situat
de-a lungul drumului judetean DJ732C si a drumului comunal
DC13, traversat de raul Bughea si Bratia.
Zona centrald se afla in apropierea intersectiei intre drumul
judetean si drumul comunal, cuprinzand institutiile publice,
de servicii si locuinte cu regim de Inaltime P, P+1,P+1+M.
in restul satului regimui de indliime este P, maxim P+1.
Vecinitati:
Nord: comuna Albestii de Muscel si municipiul Campulung
Sud: municipiul Campulung si comuna Godeni
Est: municipiul Campulung
Vest. comuna Godeni si comuna Berevoiesti
Art. 1 — tipurile de subzone functionale
Lm(a+b) — subzona cu locuinte existente, cu posibilitdti de indesire, cu
cu regim mic de indltime (P; P+M, max P+1)

Lm(a+b)g — subzona cu locuinte existente cu posibilitati de indesire
cu regim mic de inaltime, in terenuri construibile cu
amenajari, pentru care este necesar studiul gec;

Lm(a+b)itin — subzona cu locuinte existente cu posibilitati de indesire cu
regim mic de indltime, cu interdictie temporara de
locuinte noi, pana la executarea unor masuri de
combatere a inundabilitatii, sau pana la obtinerea avizelor
de specialitate pentru culoarele tehnice ale liniilor
electrice de medie si inalta tensiune

Lma(iden) — subzona cu locuinte existente cu regim mic de inaltime in
terenuri neconstruibile, sau in zona de protectie sanitard
a cimitirului, cu interdictie definitivd de constructii noi
(pe toata durata existentei cimitirului)

LM(a+b) — subzona cu locuinte existente, cu posibilitdti de indesire,
locuinte propuse cu regim mediu de inaltime (P+1, P+1+M,
maxim P+2)
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LMb(itin) — subzoné cu locuinte propuse, cu regim mediu de inéltime
(P+1; P+1+M; maxim P+2), cu interdictie temporara de
locuinte noi, pana la elaborarea si aprobarea de PUZ sau
PUD (in zona Grui)

ISa — subzona cu institutii publice si servicii existente (primarie, scoala
generala, bibliotecd, politie, dispensar uman, dispensar veterinar
magazin, biserica ,Adormirea Maicii Domnului”, cdmin cultural +
magazin, remiza pompieri).

la — subzona cu unitati de mica industrie sau prestari servicii existente,
nepoluante (brutarie, sectie de produse lactate)

Gca — subzona unitati de gospodérie comunal existente (surse
alimentare cu apa, rezervor apa, cimitire)

Ccr(a) — subzona céi de comunicatie rutiere existente (poduri i podete)
Ccr(b) — subzona cai de comunicatie rutiere propuse (pod propus)
Ppd(a) — subzona spatii verzi, paduri existente

AP — subzona teren agricol in intravilan, cu rol de spatiu verde

TA — subzoné cu terenuri aflate permanent sub ape.

in cadrul zonei Grui s-a introdus o nous suprafata in intravilan si s-a
propus organizarea unor lotizari pe drumul judetean DJ732C, cu
interdictie temporara de construire, pana la elaborarea si avizarea PUZ-
urilor sau PUD-urilor respective.

Art. 2 — Functiunea dominanté a zonei

In cadrul zonei centrale functiunea dominanta este data de institutii
publice si servicii cu caracter predominant administrativ si comercial i
de locuinte cu regim mediu de inltime. in restul UTR-ului 1, functiunea
dominanta a zonei este locuirea.

Art. 3 — Functiuni complementare admise zonei
- institutii publice si servicii
-~ unitati de gospodéarie comunald
- zone verzi — parcuri, perdele de protectie, agrement, sport
- retele tehnico-edilitare
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- accese carosabile si pietonale, parcaje

Art. 4 - Utilizari permise
- sunt permise unitati productive agrozootehnice nepoluante (cu

capacitati mici care sa nu impuna raze mari de protectie)

unitédti de gospodadrie comunald cu respectarea normelor de
protectie sanitara

modernizari de drumuri

modernizari, supraetajari, reparatii si lucrdri de intretinere la
cladirile existente sau in zonele cu interdictie temporard de
construire

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii

Eliberarea autorizatiei de construire este conditionata de obtinerea

unor avize sau acorduri specificate de RGU, RLU si legislatia in vigoare.

pentru terenurile construibile cu amenajéri este necesar ca la faza
JAutorizatie de construire”, a se elabora si respecta Studiul
geotehnic;

in zonele traversate de liniile electrice de medie si inaltd tensiune,
se va obtine avizul de la factorii interesati: (SC Electrica SA) si se
va respecta culoarul tehnic al retelei respective (10 m, respectiv 15
m din ax linie de o parte si alta a ei);

se va respecta regimul de aliniere, inaltime, POT si CUT, razele de
protectie sanitard, iar ca aspect exterior al locuintelor se
recomanda pastrarea specificului local;

se va respecta zona protejatad a bisericii (zond de protectie pe o
raza de cca. 200 m), zona in care se vor amenaja spatii verzi,
perdele de protecitie;

se va respecta profilul transversal propus pentru DJ732C si DC13.

Art. 6 — Interdictii temporare de construire

S-au instituit interdictii temporare de construire, in:

zonele propuse pentru lotizare, pana la elaborarea, avizarea si
aprobarea proiectelor urbanistice respective (PUZ sau PUD);
zonele cu locuinte existente, potential inundabile la viituri pana la
executarea unor masuri pentru combaterea inundabilitatii;

zonele traversate de liniile electrice de medie si inaltd tensiune
pentru culoarele tehnice ale acestora, pana la obtinerea avizelor de
la factorii interesati.

Art. 7 — Interdictii definitive

Nu se executa constructii pe terenuri neconstruibile.
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Nu se executd constructii in zona de protectie sanitara a unitatilor
de gospodéarie comunald (rezervor apa, cimitire).

Nu se executd constructii industriale poluante sau constructii
generatoare de riscuri tehnologice, in cadrul zonei de locuit.

Intocmit,
Arh. Silvia Bejenaru
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UTR 1 SAT BUGHEA DE JOS

1Sa
Gea .
| Lm(a+b)g L Lm@th)g ; _LMb(itin)
Lmb(itin) __Lm(a+b)itinE
D= ‘ ! Geb
Lm(a+b)g | RS “ 3 ; O
‘ | C
44 ”.n-;g%‘“‘ Lm(a+b)itin E L Lmafidc)
7 S\ il
\___ | il

Lm(a+b)g

 Lm{a+bjg i Art.1 - Tipuri de subzone functionale

{ } Lm{a+b) — subzon& cu locuinte existente, cu posibilitati de indesire,
cu regim mic de indltime (P; P+M; P+1)

___Lmfa+b)g LM(a+b)~  subzona cu locuinte existente, cu posibilititi de indesire,
cu regim mediu de Tnéltime ( P+1+M; P+2)
: Lm(a+b)(PI) - subzond cu locuinte existente, cu posibilitati de
‘ ™ : ~ A 7D indesire, cu regim mic de iniitime (P; P+M; P+1E),
g A Yok U Lm(a+b)g | P 0 et vl

Lm(a+b)itin — subzona cu locuinte existente, cu posibilitsti de
indesire, cu regim mic de inaitime, cu interdictie
: temporara de locuinte noi, pana la executarea unor
Lm(a+blg ! masuri pentru combaterea inundabilititii, sau pana
la obtinerea avizului de la SC Electrica SA. Pentru
retelele electrice de Tnalts si medie tensiune.

Lma(iden) —  subzoné cu locuinte existente, cu regim mic de
indltime, cu interdictie definitiva de constructii noi in
terenuri neconstruibile sau zona de protectie
sanitard a cimitirelor.

; Lm(a+b)g~ subzoni cu locuinte existente, cu regim mic de

E Inéltime (P, P+M, P+1), cu posibilitati de Indesire, In
terenuri construibile cu amenajari, pentru care este
necesar Studiul geo.

Lma(idcn)

Gcea Lmb(itin) — subzona cu locuinte propuse, cu regim mic de inaltime
(P,P+M,P+1), cu interdictie temporara de locuinte noi,

péand la elaborarea si aprobarea de PUZ sau PUD

LMbfitin) —  subzona cu locuinte individuale sau colective propuse,cu
regim mediu de nalfime (P+1+M; P+2) cu interdictie
temporara de locuinte noi, pana la elaborarea si
aprobarea de PUZ sau PUD

Lm(a+b)g LMb(itin)E — subzona cu locuinte individuale sau colective propuse,
cu regim mediu de inaltime (P+1+M; P+2) cu
interdictie temporara de locuinte noi, pan# la elaborarea si aprobarea PUZ sau PUD

i pénd la obfinerea avizului de la S.C.Electrica

LMb - subzona cu locuinte individuale sau colective propuse, cu
regim mediu de inéltime, (P+1+M; P+2)

ISa - subzond institutii publice si servicii existente

ISa + (Pl) - subzonz institutii publice si servicii existente in cadrul

o B2 G gt
Y ' ! ey zonei protejate a monumentelor istorice;
{ T

_Lm(at+blg — o ) ‘;g &}F‘éﬁ = 7 | ISb - subzona cu institutil publice si servicii propuse

44
S

la — subzond unité#fi de mic# industrie existente, dispersate
in zona de locuit;

Aa+Ab+lb — subzond cu unitti agricole existente si propuse si
unitati industriale nepoluante

Aa+Ab—  subzond cu unitdti agricole nepoluante
P(sp)a - subzona cu spatii verzi si sport existente

)

P(pd)a - subzona (spatii verzi), padure existents

- Pb ~ subzoné spatii verzi, parcuri propuse;
LMb(itin}

Ge(a) -~ subzond de gospodirie comunald existents

: ARHITECTILOR | : |
e nnbl:m ;g;:guta' ; Ge(b) - subzona de gospodérie comunald propusa
fanea Cap :
A pe o\ Cor(a) - subzona cai de comunicatie rutierd existents

5 \, !
{ S e Y/ silvia . Cer(b) — subzona cai de comunicatie rutiers propusa
Lm(a+bla i /- BEJENARU -
Lm{a+b)itin)E \\ #, L — AP - subzona teren agricol intravilan cu rol de spatiu verde
s ST Ariteq) o frep de st sR0IE : g
e ¥ £
T T Not& 2: Explicitarea simbolurilor subzonelor:
Lm(a+b)g ; t a = existent sp = sport A = agricol
b = propus pd = padure Gc = gospoddrie comunala
m = regim mic de inéltime itin = interdictie temporara de locuinte noi Cecr = ci de comunicatie rutiera
M = regim mediu de inéltime iden = interdictie definitiva de locuinte noi E = electrica
g = studiu geo IS = institutii publice si servicii P = spatiu verde(parc, amenajare spatiu verde)
Pl = zona protejata cu valoare istorica | = industrie
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LEGI, DECRETE, HOTARARI SI ALTE ACTE Marti, 16 iulie
SUMAR 5
Nr. Pagina || Nr. .. Pe
— HOTARARI ALE GUVERNULU ROMANIE] - ACTE ALE .ORGANELOR DE SPEC?ALITATE
" 525. )— Hotarare pentru aprobarea Regulamentuiu gene- ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE CENTRALE
. ral de urbanism, ettt e, -1
531.

— Hotarare privind aprobarea unui amendament la
Acordul de Tmprumut dintre Romania si Banca
Internationals pentry Reconstructie si Dezvoltare,
incheiat Ia Washington fa 7 octomtrie 1991

— Hotarare privind aprobarea decontirii la intern
a operatiunilor aferente creditului comercial acordat
Romaniei de citre Guvernul Republicii Populare
Chingze in baza acordului semnat la 8 fulie 1 991

533.

HOTARARI ALE GUVERNULU]

.......... 14

14

1.573. — Ordin al ministruiyj Sanataii privind: modificarea
Ordinului ministrului Sanatatii nr. 2.234/21 994 pentruy
aprobarea Normelor privind eliberarea ’autorizatiilor
de functionare a unitatilor farmaceutice, precum si

a regulamentelor de organizare si functionare a
acestor unitati

............................................................

ROMANIE]

GUVERNUL ROMANIE]
HOTARARE

- e

pentru aprobarea R

In temeiul Prevederilor Legii nr. 50/1991 P
zarea locuintelor, )

Guvernul Romaniej h otdrdste:

- v

Art. 1. — Se aproba Regulamentul general de urbanism
cuprins Tn anexa care face parte integrants din prezenta
hotarare, :

Art. 2. — (1) Consiliile locale vor elabora

Si vor aproba,
planurile urbanistice
urbanism ale loca]j-

conform legii, in termen de 18 luni,
generale si regulamentele locale de
tatilor. .

(2) in situatia in care, la
Zentei hotarari, localitatea de
si regulamentul local de urb
conform legii, consiliul local v

data intrérii in vigoare a pre-

fine planul urbanistic general

anism, elaborate si aprobate

a urmari gctualizarea .acestora
: Ea -

P

pot

Amenajarii Teritori

egulamentului general de urbanism

rivind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru re-

In conformitate cu Re
termen de 12 luni.

(3) Consiliile locale vor
durif
tice
caz.

Art. 3. — Controlul de stat in aplicarea Regulamentuy;
general de urbanism se efectueaza de catre Inspectia ¢
stat in constructii, lucrari publice, urbanism si amenajarc
teritoriului din cadrul Ministerului Lucrérilor Publice
ului, conform prevéderilor legale.,

gulamentu! general de urbanism,

prevedea in bugetele locale fc
€ necesare elaboririi sau actualizarii planurilor urban
generale si a regulamentelor locale de urbanism, du;

s
.
i

)
b,
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Art. 4. — Ministerul Lucrarilor Publice si Amengjarii
Teritoriului va aproba, prin ordin al ministrului, in termen de
doud luni, un ghid cuprinzand precizari, detalieri si exempli-
ficari pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism de catre consiliile locale. «

} 4

at de e, : « 3 - . .

Ar. 5. = C_u aduce;ea-la ind

ale administraiei publice centrale si autoritatile administratiei
publice locale.

PRIM-MINISTRU
NICOLAE VACAROIU

Bucuresti, 27 iunie 1996.
Nr. 525.

Contrasemneazi:
Ministrul fucrérilor publice si amenajarii teritoriului,
Marin Cristea

Secretar de stat, seful Departamentului
pentru Administratie Publicd Local3,
Octav Cozmanca

ANEXA

REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

CAPITOLUL |
Principii generale

s ARTICOLUL 1
Rolul Regulamentu}ui general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta siste-
mul unitar de norme tehnice si juridice care sti la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor
urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in
aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajiriler aferente aces-
tora.

(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz,
planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii con-
structiilor.

ARTICOLUL 2

Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplicd in pro-
iectarea si realizarea tuturor constructilor si amenajrilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, atat.in intravilan,
cét si in extravilan.

(2) Se excepteazd de la prevederile alin. (1) constructi-
ile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

CAPITOLUL 1l
Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Sectiunea |
Reguli cu privire la pastrarea integritdfii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

ARTICDLUL 3

Terenuri agricole din extravilan

s

(1) Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor pe

terenurile agricole din extravilan este permisa pentru func-
tiunile si in conditile stabilite de lege.

“(2) Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de

s
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teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea acti-
vitdtilor agricole. - .

ARTICOLUL 4
Terenuri agricole din intravilan ’

(1) Autotizarea executarii constructiilor pe terenurile
agricole din intravilan este permisad pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se
face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale
pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditillor urba-
nistice specifice impuse de caracteru! zonei, avand priori-
tate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general; :

b) valorificaréa terenurilor din zonele echipate cu retele
tehnico-edilitare; : : -

¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor
tehnico-edilitare aferente acestora in-ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din
intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
conform legii. ‘

ARTICOLUL 5
Suprafete impadurite

(1) Atltorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe
terenuri cu destinatie forestierd este interzisd. In mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
intrefinerii padurilor, exploatéarilor silvice si culturilor fores-
tiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera. )

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate
turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al Ministerului Turismului. )

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie
forestierd, stabilitd, in conditile legii, de catre ‘organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consili-
ilor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor si pro-
tectiei mediului.

L
i«
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ARTICOLUL 6

. MONITORUL OFICIAL, AL ROMANIE],.

Resursele subsolului :

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, aliele

decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitale conform legii, care contin
resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executirij constructiilor industriale nece-
sare exploatdrii si prelucririi resurselor identificate ale sub-
solului se face de catre consiliile judetene sau consiliile
locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate,

(3) In cazul identificirii de zone cu resurse in intravila-
nul localitafii, modalitatea exploatérii acestora va face obiec-
tul unui studiu de impact aprobat conform legi. -

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului,
delimitaie potrivit legii, se comunici la consiliile judetene
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

ARTICOLUL 7

Resurse de ap3 si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in
albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor
este interzisd, cu excepfia lucrarilor de poduri, lucréarilor
necesare cailor ferate si drumurilor. de traversare a albiilor

cursurilor de apa, precum si a lucrérilor de Gospodirire a:’

apelor.”

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevdzute la alin. (1)
este permisd numai cu avizul primarului si al autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare
a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a méasuritor
dz prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si
subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de ap3 si fatd de lucrarile de gospoda-
rire si de captare a apelor:

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in
zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritdtii competente pentru protectia
mediului,

(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de citre
autoritatile administratiei judetene si a municipiului

publice
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale

administratiei publice.

ARTICOLUL 8
Zone cu valoare peisagistici §i zone naturale protejate

(1) Autorizarea executsrii constructiilor si a amenajarilor
care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhi-
tectural — conformare si ‘amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale ylilizate, invelitoare, paletd cromatici etc. —,
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in

parcuri natio-
nale, rezervatii naturale,

precum si in celelalte zone prote-
jate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriutui, )

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in
functie de particularititile specifice, acele zone naturale de

interes local ce necesits protectie pentru valoarea lor pei-

sagistica si vor stabili condifile de autorizare a executarij
constructiilor, avand in vedere pastrarea calitafii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

ARTICOLUL g

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarij constructiilor in zonele care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes

’ ¥
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nafional, se face*cu avizul;conform al. Mi'nist'er,ul_ui,, Culturii -
si al Ministerului "Lucrarilor Rublice si Amenajarii| Teritoriului.

.+ (2) Autorizarea executarii * constructiilor in zonele ‘care
cuprind valori de -patrimoniu cultural constriit, {de interes
local, declarate si delimitate prin hotrare a consiliului jude-
lean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din
judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executirii lucrarilor de constructii, care
au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii, n conditiile stabilite
prin ordin al ministrului culturii,

Secliunea a li-a

Reguli cu privire fa siguranfa constructiilor si la apararea

interesului public

ARTICOLUL 10
Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajari-
lor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este inter-
zisa, .

. (@) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale
se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri
miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapadd, dislocdri de stanci, zone inundabile si altele ase-
menea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului

judetean, cu avizuyl organelor de specialitate ale ddministra-
liei publice. )

ARTICOLUL 11

Expunerea Ia riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executsrii constructiilor in zonele expuse
la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de proteciie ale sistemelor de alimentare cu energie elec-
trica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cilor de comu-
nicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. )

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnolcgice
sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

{3) Fac exceptie de la prevederile afin. (1) constructiile
$i amenajarile cafe au drept Scop prevenirea riscurilor teh-
nologice sau limitarea efectelor acestora.

ARTICOLUL 12

Consiructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executrii constructiilor care, prin natura
si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale. )

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri
tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministruiui
industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministruluij
apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii,
ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

ARTICOLUL 13

Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, -prin dimen-
siunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edi-
litard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati

sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa,
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(2) Autorizarea executdrii- constructilor poate fifcondigio-
natd de stabilirea, in prealabil; prin contract, a lobligatiei
efectudrii, in parte sau total, .a lucrarilor de echipare edili-
tara aferente, de catre investitorii interesati.

ARTICOLUL 14
Asigurarea compalibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condi-
fia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominantd a zonei, stabilita printr-o documentatie
de urbanism, sau dacd zona are o funcfiune dominanta tra-
ditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiald
proprie.

(2) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de
destinatia acestora in cadrul localitdtii sunt prevazute in
anexa nr. 1 la prezentul regulament.

ARTICOLUL 15

P N

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
ca procentul de ocupare a terenului sa nu depdseasca
limita superioard stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul
regulament. :

ARTICOLUL 16
Lucréri de utilitate publicd

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri
care au fost rezervate in planuri de amenajare a- teritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este inter-
zisd.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de ulilitate publica se
face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare
a teritoriului, aprobate conform legii.

CAPITOLUL Il
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Sectiunea |
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 17 .
Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respecta-
rea conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regu-
lament.

ARTICOLUL 18
Amplasarea fati de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

. a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de
servire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si
resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare:
magazing, restaurante etc.);’

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sis-
teme de transport gaze, -fitei sau aite produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte_instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului
public se intelege ampriza, fasille de siguranta si fasiile de
protectie.

(3) Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de
locuire este permisd, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.
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(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de’
Jocuire se intelege: locuinie, case de vacantd si alte con-
structii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare,
cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de nefamilisti,
sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, camine de
garnizoana. :

ARTICOLUL 19

Amplasarea fata de cai navigabile existente
si cursuri de apa potential navigabile

(1) In zona cdilor navigabile si a cursurilor de apa
potential navigabile se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucr&ri:

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de
servire, de intretinere si de exploatare;

b) 'semnale vizuale, auditive, si faruri, precum si alte
amenajari referitoare la siguranta navigatiei;

c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acos-
tare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie, cladiri,
constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale
si alte lucréri similare; '

d) traversari sau subtraverséri ale céilor navigabile si
ale canalelor si cursurilor de apd potential navigabile cu
conducte de presiune (apd, gaze, fitei, abur) de linii elec-
trice si de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri
si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

e) adaposturi de.iarnd pentru nave, statii de alimentare
cu carburanti si resurse de energie;

f) instalafii de captare a apei din albia céilor navigahjle
si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de alta
natura; ) ’ .

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale
si tfransversale §i alte lucrari similare. )

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona fluviald
se intelege fasia de teren situatd in lungul {&rmului apelor
interioare navigabile sau potential havigabile. Zona fluviala
se stabileste de catre autoritatea de stat competenta, potri-

vit legii. in porturi, zona céilor navigabile coincide cu incinta
portuara. -

) ARTICOLUL 20 -

Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea Regiei
Aufonome ,Societatea Nationald a Céilor Ferate Romane"”

(1) In zona de protectie -a infrastructurilor feroviare se
pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii
liniilor de cale feratd; -

b) constructii si instalaii pentru exploatarea materialului
rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie
automat, telecomunicatii, transmisiuni de. date si constructiile
aferente acestora. -

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protec-
tie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan se autori-
zeaza cu avizul- Regiel Autonome ,Societatea Nationald a
Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.

(3) in sensul prezentului regulament, prin zona de pro-
teclie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de
la limita zonei cadastrale C.F.R., situatd de o parte §i de
alta a céii ferate. .

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale
institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul

ot

Regiei Autonome .Societatea Nationald a Céilor Ferate

Romane" si al Ministerului Transporturilor, i anume:
a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
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C) lraversarea caii ferate dé cafré drumuri prin pasaje’

denivelate; , o - -

d) subtraversarea finiilor de cale feratd de retele de tele-
comunicalii, energie .electrica, conducte Sub presiune de
’apé. gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
ibere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor
feroviare se interzic: A . .

a) amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale
sau infiintarea de plantafii care impiedica vizibilitatea liniei
si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar
provoca alunecari de teren, surpdri sau ar afecta stabilita-
tea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale
de constructii sau care modificd echilibrul panzei freatice
subterane; .

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor
inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau
oricror materiale care, prin natura_lor, ar putea provoca
incendii sau explozii.

(S) Cedarea, transferul, Ocuparea temporard sau _defini-

res public, atat in intravilan cat st in‘extravilan,. se fac
numai cu avizul Regiei Autonome »Societatea Nationald a
Céilor Ferate Romane* si al Ministerului Transporturilor,

L .- ARTICOLUL 21

Amplasarea fats de aeroporturi

Autorizarea executsrii constructilor in vecinatatea terenu-
rilor aferente aeroporturilor si a culoarzlor de siguranii sta-
bilite conform legii se face cu avizul conform al Ministeruluj
Transporturilor,

ARTICOLUL 22
Retrageri fatd de 1ésia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executarii constructiifor in extravilan se
face numai Ia distanta de 500 m fatd de fasia de protectie
a frontierei de stat, catre interior. .

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele
de control pentru trecerea frontierei, cu constructiile-anex3,
terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot
amplasa cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice Si. cu_respectarea prevederilor legale
privind frontiera de stat a Romaniei.

ARTICOLUL 23
Amplasarea fati de aliniament R

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentulyi sau
retrase fatd de acesta, dupd cum urmeaza:

ayin cdzul zonelor construite compact, constructiile vor
fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladiriior existente;

b) retragerea constructilor fald de aliniament este per-
misd@ numai daci se respectd coerenfa si caracterul frontu-
rior stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite
numai dacd inaltimea cladirii nu depaseste distanta masy-
raté, pe orizontals, din orice punct al cladirii fatd de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus, )

ac exceptie de la prevedeiile alin, (2) constructiite
care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii. -
" (4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se
intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

ARTICOLUL 24
Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executrii constructilor este permisa numaij
daca se respects: i

by

it
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. a) distanfele minime obligatorii“fata; de fimitele latérale si
posterioare ale parcelei, conform Codilui civil:

B Tt

b) diétaq;ele minime necesare in erventiilor in caz de

incendiu, sfabilite pe baza avizulyj unitatii teritoriale de
pompieri.

’ Secliunea a li-a .
Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorif

ARTICOLUL 25
Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permis3
numai daci exista posibilitati de acces [a drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei,

permita_interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea conditiilor previzute |
alin, (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numaérul si_configuratia acceselor prevazute la
alin, (1) se determini conform anexei nr, 4 |a prezentul
regulament. !

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de ‘construire, eliberate de
administrato_gul acestora. .

ARTICOLUL 28

v
" Accese pietonale-

{

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
de orice fel este permisd numai daci se asigurd accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. | -

. (2) In sensul prezentulyj articol, prin accese Pietonale se
intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum pdplic,
care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, pre-
cum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncégrgé
permitd circulatia persoanelor cy handicap si care folostse
mijloace specifice de deplasare, .

Sectiunea a {li-a
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

ARTICOLUL 27
Racordarea Ia retelele publice de echipare edifitars existente

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permijsa
numai dacé existd posibilitatea racordarii de noi consuma-
tori Ia retelele existente de apa, la.instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

(2) De Ia dispozitiile alineatulu; precedent se poate
deroga, cu avizul organeidr administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual
care sa respecte normele sanitare. si de protectie a me-
diului; -

b) beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potri-
vit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizati
publica, atunci cand aceasta se va realiza, .

(8) Pentru celelalte categorii “de constructii se poate
deroga de la prevederile alin, (1)_cu avizul organelor admi-

capacitatea nece'saré, ‘'sau se obligad fie si mérea§cé capa-
citatea retelelor publice existente, fie si construiasca noi
retele. ’
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(4) Prevedérile_alin. (2) si ( ) ore
punzator, autorizarii exXecutarii constructiilor in localitatile
unde nu exista refele publice de apa si de canalizare.

ARTICOLUL 28
Realizarea de retele edilitare

(1) Exlinderile de retele sau maririle de capacitate a
refelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in condi-
tile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2} Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edi-
litard publicd se suportd in intregime ‘de investitor sau de
beneficiar.

ARTICOLUL 29

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si
alte utilitali aflate in serviciul public sunt proprietate publici
aI ﬂcc?munei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica
si de telecomunicatii sunt proprietate public a statului,
daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de
modul de finantare, intr3 in proprietatea’ publica.

Sectiunea a IV-a )
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului
si ale constructiilor

ARTICOLUL 30
Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei
suprafele de teren in minimum 4 loturi aldturate, in vede-
rea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelrit Si exe-
cutarea constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echi-
pare colectivd care s& respecte normele legale de igiena si
de protectié a mediului.

(2) Autorizarea executrii parceldrilor, in baza prezentului
regulament, este permisd numai dacd pentru fiecare lot in
parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8, m pentru cladiri ingiruite
si de minimurgmlgmm_ pénfru”cladin izolate sau cuplate;

b) Suprafata minima a parcelei de _1«5,9&.,333 pentru cladiri
ingirvite si,” respectiv, de’ minimum 200 _mg pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate; =

c) adancime mai mare sau cel pulin egald cu l3fimea
parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile
care se incadreaza in prevederile alin. (2).

- -

ARTICOLUL 31’
Indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu res-
pectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracte-
rului zonei, fard ca diferenta de iniltime sa depaseasca cu
mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului requlament, clddiriimediat inve-
cinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a
strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile afin. (1) constructiile
care au fost cuprinse-intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

ARTICOLUL 32
Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazad aspectul general al zonei.

fit
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(2) si (3) se aplich, in mod cores:

i (2) Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin confor-

! mare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectut general al zonei si depreciaza valorile general
\acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Secliunea a V-a

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi
si imprejmuiri

ARTICOLUL 33
Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destina-
fie, necesitd spatii de parcare se emite numai daci exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea
domeniului public pentru spafii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafefele parcajelor se determini in functie de
destinalia si de capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 5 la prezentul regulament. ,

ARTICOLUL 34
Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentineri
sau credrii de spalii verzi si plantate, in functie de desti-
natia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la

" prezentul regulament. : v
’ ARTICOLUL 35
Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este
autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: .

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, ‘separared unor servicii funcionale, asigurarea
protectiei vizuale; . .

- b) imprejmuiri ttansparente, decorative sau gard viuy,
necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau inte-
grarii cladirilor In"caracterul strizilor sau al ansamblurilor
urbanistice. | 7

(@) Pentru ambele categorii, aspectul Imprejmuirilor se
va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al copstructiei.

permisa

-CAPITOLUL IV
Dispozitii finale

ARTICOLUL 38,
Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari deta-
lierea articolelor cuprinse in prezentul regulament, conform
conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor uni-
tatilor teritoriale de referinta.

(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si
a regulamentelor locale de urbanism, autorizarea executarii
constructiilor se va face numai in conditille stabilite de pre-
zentul regulament.

ARTICOLUL 37

x

Destinatia unui teren sau a unei constructii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui
teren-sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a terito-
riului, aprobate conform legii.

i
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"ARTICOLUL 38

Organele adm::nfs'lra_tiei bublice competente

Organele administratiei publice compelente la care se
face trimitere in prezentul regulament, pentru’a da avize in

Procedura de eliberare a
dic, in functie de organi
" publice, prin ordin comun
amenajarii teritoriulyj si al

autorizatiilor, se determina perio- ,
Zarea concreta a administratiei
al ministrutui lucrarilor publice si

T . Vo | ARTICOLUL 39

- * Litigiile 1

solicitantii de autorizatii si autoritatile admi-
sunt de Competenta instantelor i.Yjudecélto~
resti, in conditiile Legii contenciosului administrativ,

ARTICOLUL 40

Litigiile dintrl
nistratiei public

Anexele regulamentulyi

sefului Departamentului  pentry « Anexele nr. 1—g fac parte integrants din prezentul
Administratie Publica Locala. regulament, ’
= ANEXA Nr, 1
AMPLASAREA

constructiilor, in functie de destinatia a

A0 — Constructii administrative
1

1. — Sediul Parlamentului
2, — Sediul Presedintiei :
3. — Sediul Guvernului

4. — Sediul Curtii Supreme de Justitie -
5

6

7

- — Sediul Curtii Constitutionale
- — Sediul Consiliului Legislativ

e

-/. — Sedii de ministere
plasament: capitala Romaniei, in zona centrala
1.1.8. '~ Sedji de prefecturi
1.1.0.
ministerelor si ale altor or
tratiei pyblice centraje
Amplasament; municipii resedint
trald sau pe principalele artere de circulatie
1.1.10. — Sedii de primérii
Amplasament: municipii,
centralg

1.1.11. — Sedii de partid — sediul central *
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald say
Pe principalele artere de circulatie
- — filiale
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in
' Zona centrald sau pe principalele artere de Circulatie
1.1.12. — Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
heguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri elc.
Amplasament: municipii, orage, resedinte de comund, in
Zona centrald sau pe principalele artere de Circulatie .
1.1.13. — Sedii de birouri
Amplasament; municipii, orase, resedinte de comund, in
Zona_centrald, pe principalele ‘arters de circulafie’ sau in
zon€ de interes, .

1.2. — Constructii financ}ar-bancare
1.2.1,
central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona central
Am lasament: Sectoarele municipiului Bucurestj

— Sediul Bancij Nationale a Romaniej — sediul

Amplasament: capitala Romanigi, municipii resedinta de
judet, in zona centralg
— filiale
municipiuluj Bucuresti, municipii
Sau pe principalele artere de

. Amplasament: sectoarele

$i orase, in zong centralg
circulatie

1.2.3. — Sedii de societdli de asigurdri (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

Ampiasament: in zona centrala/de interes,

e

e
I3

. - ) . . " de cartier
— Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale “-
gane de specialitate ale adminis-

@ de judet, in zona cen-

crase sau comune, in zona

cestora, in cadrul localitatii

13, — Constructii comerciale

1.3.1. — Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
3.2. — Magazin general

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centryl
de cartier

* Se va evita amplasarea in
lor sau a industriilor nocive
33. — Supermagazin (supermarket) 7
~ Amplasament: in Zona centrala/zona rez‘idenﬁalé{centrul

vecinatatea aeroporturj-

* se va evitg amplasarea in
lor sau a industriilor nocive
1.3.4. — Piata agroalimentar3

Amplasamant: in Zona de interes comercial sau mini-
mum 40 m fati de cladiri

. ! N
vecinatatea aeroporturi-

avand alte functiuni decat cea
comerciala o )

135, — Comert alimentar
Amplasament: in Zona de interes comercial
° Se va evita amplasarea in zonele puternic poluate
1.3.6, — Alimentatie publici ’
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes
comercial, in zonele Autistice si de agrement
* se admite amplasares Ig parterul locuintelor numaj
in .conditiile asigurdrii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului .
3.7 — Servicii_ .
Amplasament: in zona central3, comercialg, rezidentiali
sau de agrement . : ' N

* se interzice amplasarea atelierelor poluante in
zona de locuit.

° se interzice amplasarea in zone industriale pentry
serviciile industriale
1.3.8. — Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale
* Se vor evita sursele de poluare chimic3, -posturile
trafo si zonele de afluenta a publicului.

14, — Constructii de cult :

1.4.1. — Licase de cult

Amplasament: aldturarea de lacase de cult noi in incinta
sau in vecinitatea monumentelor istorice se va face cu
respectarea prevederilor legale .

1.4.2. — Manastiri

1.4.3. — Schituri

Amplasament: in afara localitatilor .

* extinderea manastiriior vechi — monumente istorice —
Se va face cu respectarea prevederilor legale
1.4.4. — Cimitire "
Amplasament: I3 marginea localititii

* extinderea cimitirelor se face Cu respectarea pre-
vederilor legale.

v
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y 1.5. — Constructii de cultura . 1.7.8. — Alte unitati (centre de recoltare sange, medi-"

B4 — Expozit cina preventiva, statii de salvare, farmacii) . ..

‘ 1.5.2. = Mupzee' Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sinatate
5 Bibectac sau independent, in functie de profilul unitatii
-2.0. — Bibiloteci 1.7.9. — Crese si crese speciale pentru copii (cu 1
1.5.4. — Cluburi . 2..., n grupe) o '

:1.5.5. — Séli de reuniune Amp?asament: in cadrul unor constructit publice/locuinte

{1.5:6. — Cazinouri . * se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de
15.7. — Case de_culturd : poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.5.8. — Centre si complexe culturale * se recomandd amplasarea in zone de relief si
15.9. — Cinematografe . - cadru natural favorabil i
1.5.10. — Teatre dramatice, de comedie, de revists,

operd, operetd, de papusi
1.5.11. — Sali polivalente |
Amplasament: in zona destinatd dotarilor pentru cultur,
educatie sdu in zona verde
* este posibild amplasarea in zona comercials,
. administrativa, religioasd sau de agrement
* se va evita amplasarea in vecinatatea unitétilor
poluante
1.5.12. — Circ
Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. — Constructii de invatdmant

1.6.1. — Invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima
de parcurs 500 m

1.6.2. — Scoli primare R

1.6.3. — Scoli gimnaziale -

1.6.4. — Licee
© 1.6.5. — Scoli postliceale

1.6.6. — Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit;

distanta maxima de parcurs 1000 m

1.6.7. — Invatamant superior

Amplasament: in functie de conditile si exigentele profi-
lului de invatamant,

1.7. — Constructii de siinitate

1.7.1. — Spital clinic universitar
Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent
facultatilor de profil
* se interzice” amplasarea in vecinitatea surselor de
poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.2. — Spital general (judetean, ordsenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3. — Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,

lc:on’;agiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici particu-
are
Amplasament: in zona destinatd dotdrilor pentru sina-
tate, in functie de profilul spitatului :
* se interzice amplasarea in. vecinitatea surselor de
poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.4. — Asistentd de specialitate (boli cronice, handica-
pati, recuperdri functionale, centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraordsenesti, in zone in care
formele de relief si vegetatia permit crearea de zone verzi
(parcuri, gradini etc.)
* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de
poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.5. — Dispensar policlinic {(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatii/zi)]
Amplasament: independent sau in cadrul unor construc-
fii pentru sanatateflocuinte
1.7.6. — Dispensar urban (cu 2—4 circumscriptii inde-
pedente sau cuplate cu stationar, -casi de nasteri, farma-
cie) . .
1.7.7. — Dispensar rural (cu 2—4 circumscriptii indepen-
dente sau cuplate cu stationar, casi de nasteri, farmacie)
Amplasament: independent sau in cadrul unor construc-
tii pentru’ sinatateflocuinte
* se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de
poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

#
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1.7.10. — Leagidn de copii =
Amplasament: in general in zone extraorasenesti
* se interzice amplasarea in vecinitatea surselor de
poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).

1.8. — Constructii si amenajiri sportive

1.8.1. — Complexuri sportive

1.8.2. — Stadioane

1.8.3. — Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. — Sili de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.5. — Patinoare artificiale .

Amplasament: de preferind in zonele rezidentiale sau In
vecinatatea complexelor sportive si de agrement

1.8.6. — Poligoane pentru tir v

1.8.7. — Popicérii '

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe
cat posibil in vecinitatea unor cursuri sau oglinzi de apa,#

1.9. — Constructii‘'de agrement

1.9.1. — Locuri de joacd pentru copii
Amplasament: Tn cadrul zonei de locuit
* se vor evita amplasamentele in vecinitatea surse-
lor de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi,
zone industriale, artere de’trafic greu) -
1.9.2. — Parcuri
1.9.3. — Scuaruri .
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinita-
tea surselor producatoare de z?omote puternice si de
vibralii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. — Consfructii de turism

1.10.1. — Hotel *—r* : .

1.10.2. — Hotel-apartament *~*****

1.10.3. — Motel *—*

1.10.4. — Vilg *r==*x

Amplasament! in zone nepoluate, bogat plantate

* se pot amplasa i in vecinatatea altor dotari- turistice
* se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor
de poluare (zone industriale, artere de trafic greu)

1.10.5. — Bungalouri *~*** .

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de
vacantd sau ca spatii complementare unitatilor hoteliere

1.10.6. — Cabane categoria *—***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in
apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective de inte-
res turistic

1.10.7. — Campinguri *—****

1.10.8. — Sate de vacanta **—***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil,
ferite de zgomot sau de alte surse de poluare, precum si
de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea_turistilor (linii de inaltd tensiune, terenuri sub
nivelul marii, zone inundabile).

1.11. — Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindta-,
tea surselor producitoare de noxe, zgomote puternice si
vibralii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste
in functiel de destinatia zonei in care urmeaza si fie
-amplasati construclia si de conditiile de amplasare in
cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

2.1. — Destinatia zonei in care urmeazi si fie ampla-
sata constructia:

2.1.1. — ‘Zone centrale - 80%
2.1.2. — Zone comerciale - 85%
2.1.3. — Zone mixte ~ 70%
2.14. — Zone rurale ~ 30%
2.1.5. — Zone rezidentiale R ——
— zond exclusiv rezidentiald
cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
— zona rezidentiald cu clidiri
cu mai mult de 3 niveluri - 20%
— zond predominant rezidentiald
(locuinte cu dotiri aferente) - 40%

2.1.6. — Zone industriale — pentru cele existentga
— NU este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului ’

— pentru cele propuse

— Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste - -
prin studiu de fezabilitate )
N 2-- ——

A.77"Zone de réecreere

— Nu este prevazut un grad maxim de ocupare a tere-
nului,

2.2. — Conditii de amplasare in cadrul terenului

22.1. — Constructii de culturs si alle constructii ce cuprind
s&li de reuniuni -

Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.5.5,
1.5.7—1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de
minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amena-
jat, exterior constructiei, cu“g' suprafatid de 0.5 m3/loc, in
afara spatiului destinat-circulatiei publice. La aceasta se va
adauga suprafata necesard spatiilor verzi si plantatiilor,
dimensionatd conform anexei nr. 6 Ia prezentul regulament.

222 — Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in
functie de capacitatea unitafii de invatamant; dupid cum
urmeaza: .

— ,ZOna ocupatd de constructie;

—"zona curlii de recreatie, de reguld asfaltats;

— zona terenurilor si instalatilor sportive

— Zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru fnvatdmantul Pprescolar (gradinite) se va asigura
0 suprafatd minim3 de teren de 22 mélcopil, iar pentru

-
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PROCENTUL
de ocupare a terenurilor . ‘

scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postlisceale si »scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 m?/elev,

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi [a
toate cele patru zone mentionate:

— 25% teren ocupat de constructii-

~— 75% teren amenajat (curte recreatie, si amenajari
sportive, zona verde, -gradind de fiori) din terenul total,

2.2.3. — Constructii de sanstate

Amplasament organizat in trej zone, dimensionate in
functie de capacitatea” constructiei, dupa cum 'urmeaz:

~ Zona ocupatd de constructii;

— Zona accese, alei, parcaje;

— zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 fa pet.
1.75—1.7.7 se stabileste pe baza populatiei a]rondate pen-
tru care se acorda in medie 7,5 consultalii pe an de logu-
ftor, pentru un numir de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minimi a terenuluj care va cuprinde cele. trej
zone funciionale este"de 5 m2/consultatie.

Se recomandi organizarea unei-'incinte imprejmuite la
cladirile independente.,

I . .
Pentru constructiile de crese $l crese speciale amplasa-

¥

mentul trebuie s3 asigure o suprafatd de minimum
25 mé/copil pentru crese si de 40 m?copil pentru cresele
speciale organizate in patru zone:

— 2ona ocupatd de constructii; .

— Zona ocupatd de spatii de joaci (nisip, bazin, plaja,
‘gazon); _—

— Z0na pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

— zona verde de parc gi alei. '

Procentu! maxim de ocupare a terenului pentru con-
structii va fi de 20%. ‘

.

2.2.4. — Constructi si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in
anexa nr. 1 la pct. 1.8.1.—1.8.5,, amplasamentul trebuie s3
permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate
conform capacitatii constructiei:

— Zona pentru constructii;

— zona pentru spalii verzi;

— zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

— 50% pentru constructii si amenajari sportive;

— 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

— 30% pentru spatii verzi. . |

2.2.5. — Constructiile st amenajarile cuprinse in anexa
nr. 1 la pet. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1—1.5.3, 1.7.8—1.7.10,"
1.8, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date’ de
destinatia zonei in care urmeazi sa fie amplasate.

i
B

ANEXA Nr, 3

ORIENTAREA
constructiilor fatd de punctele cardinale

3.1. — Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si
financiar-bancare se recomanda orientarea, astfel incat s
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

3.2. — Constructii comerciale

. ety
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se
recomandd orientarea, astiel incat s3 se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor,
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Se recomanda orientareanord ‘a depozitelor, atelierelor
de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

3.3. — Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4, — Constructii de cultura

3.4.1. — Constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct.
1.5.1—1.5.3 si 1.5.8 vor avea spatiile de lecturd si salile
de expunere .orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de
orientare a salilor de lecturd si a sdlilor de expunere,
rezolvarile de faladd vor evita insorirea.

3.4.2. — Pentru constructille cuprinse in anexa nr. 1 Ia
pct. 1.5.9—1.5.12 nu se impun conditii de orientare fald de
punctele cardinale.

3.5. — Constructii de tnvataméant

Pentru toate categorile de constructii de invatamant,
orientarea sililor de clasa va fi sud, sud-ést, sud-vest.

Bibliotecile, sélile de ateliere si laboratoare se vor
orienta nord. - .

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-
sud.

3.8. — Constructii de sénatate

3.6.1. — Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 ia pct.
1.7.1—1.7.4 vor avea.

— saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-
vest; :

— laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate
nord;

— cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2. — Constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct.
1.7.5—1.7.8 vor avea aceeasi orientare pentru cabinete,
laboratoare si servicii tehnice,
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3.6.3. — Dormitoarele si spatiile de joaca din crese,
crege speciale si leagdne de copii vor fi orientate sud,
sud-est, sud-vest. . ;

2\7. — Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva Tnsoririi exce-
sive:

— copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in
cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru competitii;

— plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca
densitate si iniltime, pe toate laturile terenurilor pentru
antrenamente, in scopu! evitérii fenomenelor de discontinu-
itate luminoasa;

— parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la
pereli vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru
public sau ai sali de sport.

Terenurile de sport In aer liber vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de maximum
15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor
fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o
abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe
directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre nord.

‘Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi
orientatd nord, nord-est. .
3.8. — Constructii de agrement 5

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau, sud-
est.

3.9. — Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se reco-
manda orientarea nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10. — Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoa-
relor., .. . .

ANEXA Nr. 4

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de
categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora se va face
astfel incat sa it afecteze fluenta circulatiei.

4.1. — Constructii administrative

41.1. — Construclile administrative cuprinse in anexa
or. 1 la pet. 1.1.1—1.1.10 :

— accese carosabile directe din str3zi de categoria | si
a ll-a dupa caz;

— accese carosabile separate: acces oficial, acces pen-
tru personal, acces pentru public, acces de serviciu, dupa
cum urmeaza; ’

* accesul carosabil oficial va fi prevazut pand la
intrarea principald a cladirii;

* accesele carosabile pentru personal si cel pentru
public vor fi prevazute cu locurile de parcare afe-
rente;

* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a
intersecta accesul oficial,

4.1.2. — Constructile administrative cuprinse in anexa
nr. 1 la pet. 1.1.11—1.1.13 vor fi prevazute cu accese

carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2. — Constructii financiar-bancare

42.1. — Pentru toate categoriile de cladiri financiar-ban-
care vor fi previzute accese carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupd caz.

42.2. — Se vor asigura accese carosabile separate
pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul publi-
cului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. — Constructii comerciale

453.1. — Pentru constructile comerciale se vor asigura
accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

43.2. — In functie de destinatia si capacitatea con-
structiei vor fi prevazute: :

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasa-
mentului;
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. p[z}}forme de depozitare si accese masini si utilaje
speciale “Separate de aleile carosabile_destinate consuma-
“orilor. . S
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4.4. — Constructii de culit

Pentru constructile de cult se vor asigura alei carosa-
bile, in legétura cu regeaualde circulatie majora.
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4.5. — Constructii de cultura

4.5.1. — Pentru toate categorjile de constructii de cul-
turd se vor asigura accese carosabile separate pentru vizi-
" fatori sau Spectatori, pentru personal si aprovizionare.,
4.5.2. — In functie de destinafia constructiei sau a ame-
najarii vor fi prevazute:

jele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a il-a;
— parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in

cazul In care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.

4.6. — Constructii de fnvatamant

4.6.1. — Pentru toate categoriile de constructii de
invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura
Cu refeaua de circulafie majora si cu mijloacele de trans-
port in comun.

4.6.2. — Se vor asigura doud accese carosabile sepa-
rate pentru evacuari in

caz de urgentd (cutremure, inunda-
fii, incendii). '
4.7. — Constructii de s3natate
4.7.1. — Pentru toate categoriile de constructii de sana-
tate se va asigura legatura cu refeaua de circulatie majora

prin doud accese carosabile separate. .

4.7.2. — Accesele carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de -circulatie majord de categoria | si a il-a vor fi
realizate prin: .

*-strézi de categoria a IV-a de deservire locals;

* strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigurd
accesul vehiculelor si al persoanelor -actionand in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I, .-

4.7.3. — Aleile carosabile din interiorul amplasamentului
vor fi conformate dupa cum urmeaza: )

* cu o bandi de circulatie de 3,5 m latime pentru
cele cu o lungime maxim3 de 10,00 m;

cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

4.7.4. — Accesul carosabil rezervat salvarii sau inter-
ventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces caro-
sabil pentru personal §i pacienti.

4.8. — Cor{strucgii si amenajiri sportive

4.8.1. — Pentru toate categoriile de constructii si ame-
najari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2. — In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabild separata de cea pietonali;

* alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea silii sau a
stadionului, dar nu maj putin de 7 m latime;

* alei carosabile de circulatie curentd de minimum
3,5 m latime;

" alei carosabile de servici
mum 6 m I&time.

-

.

u si intretinere de ‘mini-

4.9. — Constructii si amenajari de agrement

»e 4' . . S W
Pentru toate categoriile de constructii s amenajari de
agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru
public de accesul de serviciu si de intretinere.

' S
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— alei carosabile in interiorul amplasamentului §7 parca-""
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4.10. — Constructii de turism
4.10.1. — Pentru constructiile de turism

"1

vor fi prevazu

accese carosabile separate pentru utilizatori, personal

acces tehnic de intrefinere.

4.10.2. — Aleile semicarosabile din interiorul amplas;

mentelor, cu o lungime de maximum 25

m, vor avea

latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari c

25 m vor fi prevazute cu
fete pentru manevre de intoarcere,

4.10.3. — Numdrul acceselor si conformarea lor sev,

supralargiri de depasire Si supre

face in functie de categoria si capacitatea obiectivult

turistic.

4.11. — Constructii de locuinte
* Ll z

i N

T
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4.11.1. — pentru Iomﬁnge unifamiliale' cu acces si I

propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* acces carosabil pentru colectarea

jere si pentru accesul mijloacelor
incendiilor;

deseurilor mena

de stingere :

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate

Cu o lungime de maximum 25 m
de minimum 3,5 m, iar pentru cele

vor avea o latime

cu lungimi ma

mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depésire si suprafete pentru manevre de intoar-

cere;

in cazul unei parcelari
la parcelele din spate
servire locala (fundaturi):

*

pe doud randuri, accesele
se vor realiza prin alei de

— cele cu o lungime de 30 m — o singurd bandi de

——

3,5 m fatime,;
— —céle"cu o lungime de maximum 100

m — minimum

2 benzi (total 7°m);-cu- trotar-cel putinipe o laturd si

supraldrgiri Pentr’ manevre de intoarcere la
4.11.2. — Pentru locuinte semicolective
priu si lot folosit in comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu

capat.
cu acces pro-

péntru colectarea deseurilor

menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere

a incendiilor; .
in cazul tnei
la parcelele din spate se vor
servire locald (fundturi):

— cele ¢u o lungime
banda de 3,5.m latime;

— cele cu o lungime de 30 m
~— minimum 2 benzi (total 7 m),

*

parcelari pe doua rdnduri, accesele
realiza prin alei de

de maxifum 30 m — o singura

péna la maximum 100 m
cu trotuar-

cel putin pe o

laturd; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. — Locuintele colective
comun vor fi previzute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru
menajere si pentru accesul
a incendiilor;
* accese la parcaje si garaje.

4.12. — Toate categoriile de éonstrucgii

Pentru toate categoriile de constructii si

Cu acces si lot folosit in

colectarea deseurilor
mijloacelor de stingere

amenajari se

vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,

dimensionate conform normelor pentru trafic

greu.

In cazul constructilor ce formeazi curli interioare, asi-
gurarea accesuiui vehiculelor de pompieri se va face prin

ganguri cu o latime minimd de 3 m
3.5 m.

si o Inaltime de

Accesele si pasajele carosabilie nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie pastrate

libere in permanenta.
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i ANEXANr. 5

PARCAJE TS L

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform preve-
derilor Normativului P 132-93, in funclie de categoria loca-
litatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. — Constructii administrative

5.1.1. — .Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la
pct. 1.1.1—1.1.10, vor fi prevazute:

a) céte un loc de parcare pentru 1040 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform
iit. a), dupd cum urmeaza:

— -un-sper-de 10% oentru«cor‘suucuﬂe cuprinse in
anexa nr. 1 la pet. 1.1.1-1.1.7;

— un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in
anexa nr. 1 la pet. 1.1.7-1.1.10;

— atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri
de parcare pentru autocare.

5.1.2. — pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la
pet. 1.1.11-1.1.13 vor fi prevazute céte un.loc de parcare
pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. — Constructii financiar-bancare

5.2.1. — Peniru toate categoriile de constructii financiar-
bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la 20 de
salariali si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2. — in functie de destinatia cladirii si de amplasa—
ment, parcajele pentru salariati pot fi orgamzate impreund
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. — Constructii comerciale

5.3.1. — pentru constructiile comerciale vor fi prevazute

locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeazi:
" un loc de parcare la 200 m?2 suprafatd desfisurata

a constructiei pentru unitati de pani la 400 m2;
un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfisuratd
a constructiei pentru unitdti de 400-600 m?;
un loc de parcare la 50 m? suprafaid desfasuratd
a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 m2
un loc_de parcare’ la 40 m? suprafatd desfasuratd
a constructlel pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2

5.3.2. — Pentru restaurante va fi prevazut ciate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.
5.3.3. — La acestea se vor adduga spatiile de parcare

sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate inde-
pendent de parcajele clientilor.

5.4. — Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare
va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

5.5. — Constructii culturale

5.5.1. — Pentru constructile culturale vor fi previzute
locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si perso-
nal, dupd cum urmeazi:

e

pgntru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la
pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de parcare la
50 m? spafitt de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la
pct. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-20 locuri in sala.

5.6. — Constructii de invatamant

5.6.1. — Pentru toate categoriile de constructii de
invatdmant’ vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didantice.

5.6.2. — Pentru fnvatdmantul’ universitar, la cele rezul-
tate conform pct. 5.6.1 se va adduga, in funclie de capa-
citatea constructiei, un numar de 1~3 locuri de parcare
pentru autocare.

5.6.3. — Pentru sedii ale taberelor scolare se vor pre-
vedea locuri de parcare pentru autocare, conform capaci-
tatii de cazare.

5.7. — Constructii de sanatate

5.7.1. — Pentru constructii de s&nitate vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza:
* pentru cele cuprinse fn. anexa nr. 1 la
pct. 1.7.121.7.7, cate un loc de parcare la 4 per-
soane angajate, cu un spor de 10%,;
* pentru cele cuprinse in anexa ar. 1 la
pct. 1.7.8-1.7.10, cate un loc de parcare la
10 persoane angajate.
572, —~ Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru per-
sonal si pacienti vor fi amplasate, adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1. — Pentru toate categoriile de constructii si ame-
najari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa ‘cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse In anexa nr. 1 la
pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de parcare la
5-20 de’ locun -

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la
pct. 1.8.2, 1.8.5-1:8.7., un loc de parcare la 30 de
persoane.

5.8.2. — La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se
va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numér
de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. — Constructii gi amenajari de agrement

5.9.1. — Pentru toate categorile de constructii si ame-
najari de agrement vor fi previzute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru
10-30 de persoane.

5.9.2. — pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3—10 membri ai clubului.

5.10. — Constructii de turism

5.10.1. — Pentru toate categoriile de constructii de
turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.
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T 05,102, — Peénfru moteluri se
" parcare Jla 10 locuri de cazare,

5.11. — Constructii de{locuinte

5.11.1. — Pentru conslruclii de locuinte, in functie de
indicele de motorizare a logalitégii, vor fi prevazute locuri de
parcare, dupd cum urmeazi: :

* céte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale
tu lot propriu;

" cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru
locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit
in comun; .

" cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

5.11.2. — Din totalul locurildr de parcare pentru locuin-
tele individuale vor fi prevazute garaje in procent de

60-100%.
SPATII VERZI
6.1. — Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1.

— Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la
pet. 1.1.1-1.1.10 vor fj prevazute spatii verzi cu rol deco-
rativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 Ia
pct. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ si de protectie, minimum 109% din suprafata totali
a terenului,

6.1.3. — Conformarea i dimensionarea spatiilor verzi, a
Plantafiifor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin pla-
nuri urbanistice.

6.2. — Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor i prevazute spatii

~ verzi-si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exte-
riorul cladirii sau in curti interioare ~ 2-59 din suprafata
totald a terenuluj.

6.3. — Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fj prevazute spatii verzi
si plantate, cu rol decorativ si de protectie, dimensionate
in functie de amplasarea in localitate si de conditiile
impuse prin regulamentul local de urbanism,

6.4. — Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi
prevazute spafii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna,
in functie de capacitatea constructiei — 10-200; din supra-
fata totald a terenului.
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vor asigura 4-10 locuri de

-t . ',' . 7:13
5.12. — Constructii industriale

Vor' fi prevazute parcaje in funcfie de specificul activ
tatii, dupa cum urmeaza: .
" activitdli desfasurate pe o suprafatad de 10-100 m
un loc de parcare la 25 m?;
* activitati desfagurate pe o suprafa{a
100~1.000 m?, un loc de parcare 1a 150 m?;
* aclivitafi desfasurate pe o suprafatd mai mare g

1.000 m?, un loc de parcare la o suprafa;zf d-
100 m2 -

d

5.13. — Pentru constructii ce Tnglobeaz:é spatii cu dife
rite destinatii, ’

pentru care existd norme diferite de dimensionare a par
cajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad ur
numér mai mare de locuri de parcare.,

ANEXANr &

A

S| PLANTATE

6.6. — Constructii de sinatate

6.6.1. — Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 Ia
pct. 1.7.1~1.7.8 vor fi prevazute spatii verzi si plantatii in
interiorul incinte, dupd cum urmeazsi:

— aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
— barc organizat cu o suprafatdi de 10-15 m2/boinav,
6.6.2. — Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 2

pet. 1.7.9-1:7.10 vor fi prevézute spatii vergi si planiate de
10-~15 m2/copil. . :

6.7. — Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute

spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totald a
terenului. X

6.8. — Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism $i agrement vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul
de confort, dar nu mai putin de 25% din Suprafata totali a
terenului.

6.9. — Constructii de locuin’gé

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii
verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu maj
putin de 2 m2fiocuitor.

6.10. — Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii
verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de cate-

goria acestora, dar nu maj putin de 20% din suprafata
totala a terenului.



